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ANIJA VALLAS ANIJA KULAS RISTI MAAUKSUSE OSA DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Anija valla Anija kila Risti (katastritunnus 14001:001:0680) maauksus asub Anija kilas
olemasolevate pdllumajanduslike tootmisalade vahetus laheduses. Planeeringuala
hélmab Uhe osa Risti maalksusest ja juurdepaasuteed avaliku teeni. Planeeritav
maauksus piirneb Idunast 11131 Anija teega ning planeeringualast ida poole jaab 12
Kose — Jagala tee.

Planeeritava ala suurus ca 1 ha.
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1.2Planeeringu eesmark

Kaesoleva planeeringu eesmark on ehitusdiguse maaramine laohoone (teravilja ladu)
pustitamiseks. Planeeringuala jaab Anija valla uldplaneeringuga maaratud tootmismaa
juhtotstarbega detailplaneeringu kohustusega maale. Detailplaneering vastab
uldplaneeringule.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3Lahtematerjalid

¢ Anija Vallavalitsuse korraldus nr 2-3/93 09.03.2017 detailplaneeringu algatamise
kohta

¢ Anija valla Uldplaneering kehtestatud 26.06.2008 otsusega nr 421

e Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas Geodeesiakeskus Geopoint veebruar
2017, 166 nr R 17-G027)

1.40lemasoleva ruumi kirjeldus
Planeeringuala paikneb olemasolevate pollumajanduslike toomishoonete

vahetusléaheduses. Maauksusel on puurkaev koos pumbamajaga.

Juurdepaas kinnistule on olemasoleva juurdepaasutee kaudu ule Vilkula, Rdénga ja
Animetoni maauksuste Anija teelt.

Planeeritav laohoone moodustab olemasolevate pdllumajandushoonetega uhe
kompleksi. = Kompleksil on  olemasolev  elektrilitumine, veeuhendus ja
reoveekogumiskaevud. Alal on alajaam ja maa-ala labivad 10 kV ja 0,4 kV 6huliinid.

Planeeringualal kehtib Anija valla Uldplaneering. Planeeringuala jaab Anija valla
uldplaneeringuga maaratud tootmismaa juhtotstarbega detailplaneeringu kohustusega
maale.

1.50lemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Planeeritava maauksuse andmed

Mu. omanik M Kinnistu
Mu. aadress | seisuga ' Mu. sihtotstarve | Katastri tunnus

1511 2017 pindala number

Koplimae Talu Maatulundusmaa

Risti OU (registrikood | 9,45 ha 100% 14001:001:0680 2682150
12967227) 0
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Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik voi asutus, kelle
padevuses on hinnata
ehitusprojekti Kitsenduse sisu
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse

Kitsenduse alus -
ruumiline ulatus

Ehitusseadustik 30 m &armise Planeeringuala piirneb
sOiduraja servast Maanteeamet 11131 Anija teega

Asjadigusseadus

Ehitusseadustik®

Majandus- ja

2 m molemal pool 0,4
kV &huliini ja 10 m
mdlemal pool 10kV
ohuliini

taristuministri maarus nr
73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nouded”

) Planeeringuala labivad
Elektrilevi OU 0,4 kV 6huliin ja 10 kV
ohuliin

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
keskkonnaministri
maarus nr 76
,Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®

2,0 m mélemal pool
veetoru

Planeeringualal

Veetoru valdaja paiknev veetorustik

. Planeeringualale jaab
. . Joonisel ndidatud . . L .
Muinsuskaitseseadus Muinsuskaitseamet Anija mbisa pargi reg.
ulatuses : .
nr. 2678 kaitsevoond

2. PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringualale on markeeritud hoonestusala koos teenindusteega. Ulejaanud ala jaab
kasutusse haritava maana.

Krundile on kavandatud laohoone. Laohoone kilge on kavandatud olmeplokk
tootajatele (puhkeruum, dussiruumid ja WD-d).

Laohoone on kavandatud teraviljahoidlaks. Detailplaneeringu algatamise korralduses on
detailplaneeringu eesmargiks viljakuivati rajamine. Olemasolev viljakuivati rahuldab
viljakuivatamise vajadused ja toodangu hoidmiseks on vaja pigem laohoonet. Mélemad
hooned on podllumajandusliku tootmishooned ja seega ei ole viljahoidla rajamine
vastuolus detailplaneeringu koostamise eesmargiga.

Laohoone vdib rajada PVC kattega ja metallkarkassiga PVC hallina.
Maa sihtotstarve on planeeritud maatulundusmaa ja tootmismaa.

2.1 Kruntimine

Planeeritav Risti kinnistu on maatulundusmaa sihtotstarbega. Maakatastriseaduses § 16
Ilg 8 jargi maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksusel paiknevate ehitistega Uhtse
kompleksi moodustavate ehitiste vdi maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalike ehitiste pustitamiseks voi tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks iseseisvat
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katastrilksust ei moodustata ning vajaduse korral maaratakse maale k&esoleva
paragrahvi 7. ldikes satestatud korras mitu sihtotstarvet. Vastavalt sellele uut
katastrilksust planeeritavale laohoonele moodustatud ei ole ning maaulksusele
maaratakse kaks sihtotstarvet.

2.2 Krundi ehitusdigus

Krundi pindala: 9,45 ha

Krundi kasutamise sihtotstarve: Pdllumajandusliku tootmisehitise maa
TP, pbllumajandusmaa MP (katastri
sihtotstarve tootmismaa,
maatulundusmaa)

Plan. hoonete maks arv krundil: 1

Lubatud plan. hoone maks kérgus: maapealne 16 m

Katusekalle: sama, mis olemasoleval PVC hallil
Harjajoon: vaba

Plan. hoone suurim lubatud ehitusalune pind: 4500 m?

Minimaalne tulepusivusklass TP2

2.3 Juurdepaasud

Planeeringualalt sisse- ja valjasdiduks kasutatakse olemasolevat mahaséitu Anija teele.
Planeeringuala sisene tee on kavandatud Umber tdsta vastavalt Animetoni mi omaniku
soovile ca 3 m Animetoni ja Vikula mu vahelisest piirist. Planeeritava hooneni rajada uus
teelbik minimaalse teekatte laiusega 3,5 m.

Olemasolev ristumiskoht rekonstrueerida pollumajandustehnikale vastavaks (laius,
poorderaadiused, kandevdime) minimaalselt 20 m ulatuses riigitee katte servast.
Ristmikule tuleb projekteerida tolmuvaba kate, et valtida pinnase kandumist riigiteele.

2016 a. liiklusloenduse andmete jargi on liiklussagedus planeeringualaga piirneval Anija
tee I0igul 447 sodidukit 66paevas, milledest 91% on sbiduautod ja pakiautod, 2%
veoautod ja autobussid ning 7% autorongid. Olemasoleva pdllumajanduskompleksi
liklussagedus tipp-perioodil (juuli — sept) on ca 40 veoautot ja 20 sdiduautot 66paevas,
valjaspool tipp-perioodi on liiklussagedus 20 veoautot ja 20 sdiduautot 60paevas.

Planeeritav tegevus on olemasoleva pollumajandusliku kompleksi osa ja uldine
liklussagedus planeeringualal ja Anija teel ei suurene, kuna tootmismahtu ei
suurendata. Planeeringuga kavandatakse uus viljahoidla, mis hajutab vilja aravedu 3
kuult 6 kuu peale ja seega vaheneb liiklussagedus tipp-perioodil.

Planeeritud tegevusega ei kavandata kulgnahtavuse ja vaba ruumi alasse nahtavust
takistavaid ehitisi.

Anija tee planeeringualaga piirneval 16igul on kiirus piiratud 30 km/h. Lahtuvalt kiirusest
on joonisele markeeritud ndhtavuskolmnurgad.

Seoses planeeritud tegevusega taiendavate parkimiskohtade vajadus puudub.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus
projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maaulksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.
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Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

2.4 Piirded
Piirete rajamine on lubatud.

2.5 Haljastus ja korrashoid

Olemasolev korghaljastus planeeringualal puudub.
Uue haljastuse rajamisel on soovitav kasutada kodumaiseid liike.

2.6 Tehnovérgud

2.6.1 Veevarustus

Vee planeeritav orienteeruv tarbimine on 1-2 m*® 66paevas. Risti kinnistul on olemasolev
puurkaev. Olmevesi on kavandatud olemasolevast puurkaevust. Selleks on puurkaevust
planeeritud veetoru kuni planeeritava hooneni.

2.6.2 Kanalisatsioon
Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega alal.

Vabariigi Valitsuse maaruse nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” § 6 jargi
on lubatud heitvett juhtida pinnasesse kuni 10 m*® 66paevas kaitsmata ja nérgalt kaitstud
pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.

Sama maaruse § 6 jargi on lubatud heitvett juhtida pinnasesse:

e kuni 5 m® 60paevas norgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee mehaanilist
puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett, valja arvatud vesikaimlast
parit reovesi;

e kuni 10 m® 60paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee
bioloogilist puhastamist.

Orienteeruv reovee kogus planeeringualal on 1-2 m3/66paevas.

Olmereovesi jaotatakse tinglikult majapidamisreoveeks (so pesu-, kimblus- ja
koogivesi) ehk tema hallika varvuse tottu nn halliks veeks ja WC-veeks/vesikloseti
veeks/kaimlareoveeks ehk kdrge reostusastme tottu nn mustaks veeks (hajaasustuste
Uksikmajapidamiste reovee kaitlemisviiside maaraja UU Tukat, TTU Kuressaare
Kolledz).

Planeeritaval ala reovee arajuhtimiseks on kolm vdimalust:

1. Eraldada hallvesi ja mustvesi. Mustvesi koguda kogumismahutisse, mida
tuhjendatakse vastavat luba omava ettevotte poolt voi kasutada kuivkaimlaid.
Hallvesi suunata labi omapuhasti kraavi. Reovee suublasse juhtimisel lahtuda
Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee

reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed™.

2. Suunata reovesi kraavi peale bioloogilist puhastamist. Reovee suublasse juhtimisel
lahtuda Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,,Reovee puhastamise ning
heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
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sademev?e reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise
meetmed™.

3. Krundile paigaldada reoveekogumismahuti, mida tuhjendatakse vastavat luba
omava ettevotte poolt.

Krundile on planeeritud WC vee jaoks kogumismahuti ja hallvee tarbeks omapuhasti.
Lubatud on kogumismahuti ja omapuhasti (septik) asemel kasutada biopuhastit.

Tapne lahendus ning kogumiskaevude asukohad maaratakse

ehitusprojektiga.

ja omapuhasti

2.6.3 Sademeveekanalisatsioon

Katuse ja teede sademeveed suunatakse maapinna kalletega olemasolevasse kraavi
jalvdi pinnasesse.

2.6.4 Elekter

Olemasoleval tootmiskompleksil on elektrilitumine, peakaitsme suurus 3x40 A.

Uue hoone elektrivajadus lahendatakse olemasoleva liitumise baasil.
lahendused antakse ehitusprojektiga.

Tapsed

2.6.5 Soojavarustus

Laohoone kutte v&i lahenda 6&li- vbi tahkekutusel oleva lokaalse katlamajaga.
BlUrooruumide kite vdib lahendada elektri baasil (nait. soojuspumbad). Lisaks vdib
kasutada paikesepaneele.

2.6.6 Side

Sideteenusega liitumiseks klsida pakkumised
pakkuvatelt sideettevotetelt.

erinevatelt mobiili- ja raadiosidet

3. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituudi/
kitsenduse
tuup

Teeniv Sisu Ruumiline ulatus

Kinnisasi Valitseja
innisasi

Vilkula
14001:001:0725

1 m mélemal pool
kaablit

Risti

Madalpingekaabel
14001:001:0680

Reaalservituut

Animetoni
14001:001:0271
Rénga
14001:001:0731
Vilkula
14001:001:0725
Kuivati alajaam
14001:001:0044

Risti
14001:001:0680

Planeeritud

. g Tee-maa laius ca 6m
juurdepaasu tee

Reaalservituut

Rdnga
14001:001:0731

Animetoni
14001:001:0271

Vilkula
14001:001:0725
Kuivati alajaam
14001:001:0044
Risti
14001:001:0680

Reaalservituut

Planeeritud
juurdepaasu tee

Tee-maa laius ca 3m
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Rénga
14001:001:0731

Vilkula
14001:001:0725
Kuivati alajaam
14001:001:0044
Risti
14001:001:0680

Reaalservituut

Planeeritud
juurdepaasu tee

Tee-maa laius ca 6m

Vilkula
14001:001:0725

Kuivati alajaam
14001:001:0044
Risti
14001:001:0680

Reaalservituut

Planeeritud
juurdepaasu tee

Tee-maa laius
ca 3-6m

4. PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline
ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

30 m aarmise sodiduraja

Planeeringuala piirneb

Ehitusseadustik
servast Maanteeamet 11131 Anija teega

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik’
Majandus- ja ~

; SR 2 m mdlemal pool 0,4 . -
taristuministri maarus nr KV Ghuliini ia 10 m ) Planeeringuala labivad
73 ,Ehitise kaitsevoondi J Elektrilevi OU 0,4 kV ohuliin ja 10 kV

ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded”

molemal pool 10kV
Ohuliini

ohuliin

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
keskkonnaministri
maarus nr 76
,Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®

2,0 m mélemal pool
veetoru

Veetoru valdaja

Planeeringualal
paiknev veetorustik

Muinsuskaitseseadus

Joonisel naidatud

Muinsuskaitseamet

Planeeringualale jaab
Anija mbisa pargi reg.

ulatuses nr. 2678 kaitsevsond
Vabariigi Valitsuse Pealt kinnise
maarus nr 171 : Aniia vald krundile planeeritud
omapuhasti |

,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded”

sanitaarkaitseala 5 m

omapuhasti

5. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

5.1

Keskkonnakaitselised tingimused

Anija Vallavalitsus on 09.03.2017 korraldusega nr 2-3/93 otsustanud mitte algatada
keskkonnamaju strateegilist hindamist.

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vbi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vai valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei péhjusta keskkonnas
pdordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

o Hoone ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
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puistematerjale (liva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Olmevesi saadakse olemasolevast puurkaevust.

o Krundile on planeeritud kuivkaimla, WC vee jaoks kogumismahuti ja hallvee
tarbeks omapuhasti koos imbsusteemiga. Lubatud on kogumismahuti ja
omapuhasti (septik) asemel kasutada biopuhastit.

o Katuse ja teede sademeveed suunatakse maapinna kalletega kraavi ja
pinnasesse. Sademevee suublasse juhtimisel ja immutamisel pinnasesse voétta
aluseks Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise
meetmed®.

o Planeeringualale paigaldada prigikonteinerid. Konteinerite tlihjendamiseks
s6lmida leping jaatmeluba omava ettevdttega.

o Ehitustdode teostamisel (66rahu, ehitusmasinate liikumine, parkimine jne) kinni
pidada Korrakaitseseaduse nduetest

o Todde teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li
ja kutuse lekkimine valistatud.

5.2 Muinsuskaitse

Planeeringualast Idunas asub Anija mdisa park reg. nr. 2678 ja Anija mdisa hooned.

Anija mdisa pargi kaitsevoond on kantud planeeringujoonistele kasutades Maa-ameti
geoportaali kultuurimalestiste rakendust. Kaitsevoond jaab osaliselt planeeritava ala
ldunaosasse jaavale juurdepaasuteele. Kaitsevoondisse uusi ehitisi kavandatud ei ole.
Uus hoone on kavandatud Anija mdisa pargi poolt vaadates teisele poole olemasolevaid
tootmishooneid ning jaab nende varju. Seega uue hoone rajamine ei muuda vaadete
osas olemasolevat situatsiooni.

5.3 Tuleohutus
Planeeritud hoone kuulub VI kasutusviisiga hoonete klassi.
Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP2.

EVS 812-4:2011 jargi jaavad pollumajanduse tootmis- ja laohooned 1. tuleohuklassi. Sel
juhul on EVS 812-6:2012 jargi on kustutusvee normvooluhulk 10 I/s 2 tunni jooksul.

Valine kustutusvesi saadakse olemasolevast tuletérje veehoidlast (maht 100 m3), mis
asub ca 50 m planeeritavast hoonest kagu suunas. Anija kula tuletdérje veehoidla
mahutavusega 2x50 m® asub ca 300 m kaugusel planeeritavast hoonest Anija kulas
Pargi tn 2 Tiigidare maauksusel.

Hoonete projekteerimisel votta aluseks Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Juurdepaasutee minimaalne laius 3,5 m.

Kinnistute omanikud peavad krundisisese juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.
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6. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE POHIMOTTED

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Krundi ehitusbigused realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vérguvaldajate kokkulepetele.

Hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste valjaehitamine liitumispunktideni.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus
projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Maanteeamet ja riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.
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