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A. SELETUSKIRI
1. ULDOSA.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on voetud:
e Aegviidu vallavolikogu otsus nr.6 (17.02.2017)
e Joe tn. 14 topo - geodeetiline alusplaan t66 nr.044-G-17 firmast Aamos Atlas
OU méodtkavas M 1:500 (14.03. 2017)
e Aegviidu valla iildplaneering
e Aegviidu valla ehitusméérus

2. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Planeeritav ala asub Anija vallas Aegviidu alevikus Jde tn.14, mis on
katastritunnusega 11201:001:0061 pindalaga 1784m”. Maa kasutuse sihtotstarve on
100% elamumaa. Planeeringuala suurus on 1800m?.

Detailplaneeringu eesmérgiks on:
e iihele iiksikelamule ja kahele abihoonele hoonestusala méadramine ja
ehitusdiguse piiritlemine
e juurdepiisu ja tehnovorkude médratlemine
e servituudi asukoha miiramine
e keskkonnakaitseliste abindude méidramine

Uldplaneeringu vastavus
Planeeringuala asub vastavalt Aegviidu valla kehtestatud iildplaneeringule
detailplaneeringu kohustusega asustusalal. Planeeringuala on hoonestamata. Vastavalt
ildplaneeringule on tegemist elamumaaga.

Kiesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat sihtotstarvet ja
detailplaneering vastab iildplaneeringule.



Fotod Kkinnistust:

Foto 1 on niha aia piirist algav Kinnistu piir

Foto 2 on naaber kruntide hoonestus
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Gcégle :



3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 Maakasutus.

Planeeringuala suurus on ca 1784m” Kinnistute sihtotstarbe on elamumaa.
Uldplaneeringujdrgne maakasutus on elamumaa.

3.2 Maastik ja hoonestus ning piirkonna kontaktvoondi analiiiis.

Planeeritav ala on suhteliselt tasane koikudes ca 0,5m, mille maapinna
absoluutkorgused jddvad vahemikku 6,50-47,09m. Krunt on osaliselt kdrghaljastusega
ja samas ka vOsastunud.

Krundil on kitsendusteks sidekaabli kaitsevoond 1+1m kaablist, teekaitsevoond 10m
ja kraavikaitsevoond 2m.

Piirkonda iseloomustavad valdavalt iihepere elamud, mis on ehitatud viilkatusega.
Viimistlusmaterjalidena on kasutatud valdavalt laudist.

Krunt on timbritsetud olemasoleva hoonestusega, nagu on niha fotolt 2.

3.3 Juurdepaas.

Planeeritavale alale toimub ligipdds olemasolevalt asfalt kattega Joe tinavalt,
katastrikoodiga 11201:001:0134.

3.4 Tehnovorgud.

Kinnistul asub olemasolev sidekaabel.

3.5 Piirangud.

Antud piirkonnas on piiranguks kaablikaitsevoond 1+1m ja teekaitsevoond 10m tee
vilimisest servast. Lisaks on olemasolev kraav, mida ei tohi kinni ajada. Hoonestusala
madramisel on seda voetud arvesse.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Kinnistute moodustamine

e Kinnistu suurus ja sihtotstarve jadb samaks, jagamist planeeritud ei ole.



4.2 Kavandatud kruntide ehitusoigus, kasutustingimused ja
arhitektuursed néudmised.

Elamumaa chisealune pindala on kuni 300m’® ja maksimaalne tiisehituse
protsent on 17%. Kiesolevas detailplaneeringus késitletakse planeeringu
jargset ehitusalust pindala, ehitiste aluste pindalade summana ehitustiku
moistes.

Hoonestusala on méairatud vastavalt sellele, kus asub sidekaabli kaitsevoond,
kraavikaitsevoond ja teekaitsevoond.

Projekteeritavad hooned peavad paiknema hoonestusalas.

Hoonestusviis on lahtine paralleelne teega voi krundi piiridega .

PShihoone maksimaalne kdrgus 8m ja abihoone maksimaalne korgus Sm
Hoonete suletud bruto pindala kokku 600m?.

Elamumaa krundile v&ib ehitada 1 iiksikelamu ja 2 abihoonet.

Elamu kuni 2 korrust (katusealune korrus) ja abihoonel 1 korrus

Katusekalle 15-45 kraadi.

Min. tulepiisivus TP3

Hoone vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale, keelatud on kasutada
plastikust imitatsioone. Materjalidest eelistada puitvoodrit, mida kombineerida
loodusliku kiviga, nagu on piirkonnale iseloomulik. Toonidest kasutada
pastelseid ja sooje virve.

Katusekattematerjal on iihetooniline; materjalina kasutada katusekivi voi
puitlaastu voi plekki, toon tume ( must, tumehall, tumepruun).

Sokkel — viimistluseks betoon, krohv, murtud paas, maakivi.

Abihoone ja piire peavad olema kooskolas elamu arhitektuuriga.

Parkimine on lahendatud omal krundil.

Kooskdlastada hoonete ehitusprojekt PGhja-Eesti Padstekeskusega.
Ehitusprojekti koosseisus esitada joonised kavandatavast piirdeaiast.
Ehitusjadatmete kiitlemisel ldhtuda Aegviidu valla heakorra eeskirjadest,
jaatmete tdpsem kditlemine anda ehitusprojekti seletuskirjaga.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ja lisaks:

Ehitusseadustik 1. Juuli 2015
EVS 932-2017 ,,Hoone ehitusprojekt*

Majandus- ja taristuminister 02.07.2015 méérusele nr 85, Eluruumile
esitatavad nduded*.

Projekti vormistamisel on ldhtutud majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a
maiirusest nr. 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused.

Siseministri mairus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Majandus- ja taristuminister ,,Nouded -ehitusprojektile® on vastu vdetud
17.07.2015 ja mééruse nr on 97.



4.3 Haljastus, heakord ja keskkonnakaitselised abinoud

Planeeritava ala piirkonnas on valdavalt maa kasutamise otstarve elamumaa ja
lahimad naabrid jddvad 50m kaugusele. Planeeringuga likvideeritavaid suuri puid ei
ole, krunt on tuleb puhastada osaliselt vOsast.

Krundi piirde kavandamisel ldhtuda antud piirkonnale iseloomulikest piiretest.
Keelatud on kavandada umbseid plankpiirdeid. Piirete joonised esitada ehitusprojekti
esitamise aegu. Omal krundil nédha ette parkimine vihemalt 2 autole.

Olmejddtmete majandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja

seadustele. Moodustatava kinnistu valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate
jadtmete kogumine konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedamine.
Sajuveed hajutatakse oma krundi piires haljasalale. Planeeritud elamu asukoha dirde
jaab kraav, kuhu juhtida pinnase ja sademeveed. Vilistada vee valgumine
naaberkinnistule.
Detailplaneeringu alal ei ole ja ei planeerita riigikaitselise otstarbega maa-alasid,
samuti puuduvad ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia
keskkonnamdju hindamine véi riski analiiiis. Puudub vajadus teha ettepanekuid maa-
alade ja objektide tdiendavaks kaitse alla votmiseks ning kaitse alla voetud maa-alade
ja iiksikobjektide kaitsereziimide tdpsustamine, muutmine vOi l0petamine.

4.4 Abinoud Kkuritegevuse riskide vihendamiseks.

Kuritegevuse riskide vihendamise aluseks on EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmérgil tuleb tagada:

e hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vihendab
elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

e kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema ndhtavuse (jdlgitavuse)
tagamine, mis tostaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva nidhtavusega
kohtade minimeerimine, ala nihtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga —
korgete ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada lipp voi
vorkaedasid);

e varguste ja sissemurdmiste riski vidhendamiseks kasutada turvalisemaid
aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid;

4.5 Liikluskorraldus ja teed

Detailplaneeringuga ei muudeta varem kehtestatud liikluskorraldust ja juurdepdisu
asukoht krundile ei muutu. Uus kinnistule juurdepéds on nédidatud pohijoonisel.

Maaiiksustele pddseb moodda asfaltiga kaetud Joe tdnavat. Krundi sisene tee on
planeeritud laiusega 3m. Huumuse kiht kooritakse, tditeks kasutatakse jdmedat
kruusa fraktsiooniga 16-32mm , kihi paksus 20cm. Selle peale rajatakse purustatud
kruusast/killustikust 10 cm pealmine kiht, mis kaetakse freesasfaltiga voi
tanavakiviga.



5. TEHNOVORGUD

5.1 Veevarustus

Kinnistu saab vee ldhedal asuvast veetrassist. Liitumiseks votta ehitusprojekti kdigus
kohalikust vee-ettevottest tehnilised tingimused.

5.2 Kanalisatsioon

Reovete drajuhtimiseks on planeeritud sertifitseeritud kogumismahuti suurusega ca
10m’.

5.3 Elektrivarustus.

Hooned varustatakse elektriga 0,4kV maakaabli abil. PShijoonisel on niidatud
orienteeruv kilbi asukoht. Elektriprojekti koostamise aluseks on tehnilised tingimused.
Valdavalt asuvad antud tdnaval kilbid tdnavavalgustuse posti kiiljes.

5.4 Sidevarustus

Kinnistul asub sidekaabel, kui soovitakse vorguga liituda, tuleb votta tehnilised
tingimused, teine variant on tdnapieval ldbi 0hu levivad lahendused. Tdpsem lahendus
antakse ehitusprojektiga.

5.5 Vertikaalplaneerimine

Olemasolevad keskmine maapinna korgus on ca 6,30 koikudes 0,5m ringis.
Planeeritavate hoonete abs. +-0.00=67,70. Sademeveed juhitakse oma krundi piires
kraavidesse.

5.6 Kiite

Kiittesiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel lokaalse kiittega, mis
antakse tdpsemalt ehitusprojektiga.
Kiitte projekteerimisel votta aluseks:
Normdokumendid
e Standardile EVS 812-2:2014 Ehitise tuleohutuse OSA 2.
e EVS 844:2016 Hoonete kiitte projekteerimine
e Kiittesiisteemid vastavalt Standardile EVS 812-3:2013 Ehitise tuleohutuse
OSA 3 ja sisekliima vastab standardile EVS-EN 15251 klass II.



6. TULEKAITSE ABINOUD.

Planeeritud kinnitu asub viljakujunenud elamute piirkonnas.
Tulepiisivuse klass hoonetele TP 3
Hoonete arv krundil: elamu ja 2 abihoonet.
Elamu max. korgus 8m.
Naaberhoonete tuleohutuse kaugus min.8m
Tuletdrje vee vajadus 10L/s, kestvusega 3h.
Lihim tuletdrje veevotu koht info hetkel puudub ja seoses sellega, on krundile ndhtud
ette rajada veevotu mahuti suurusega 10m’. Juhul, kui vahepeal peaks tinava
veetrassile rajatama hiidrandid, ei ole mahuti paigaldamine kohustuslik.
Ehitusprojektid kooskdlastada Pohja Pidstekeskusega.
Hoonete ehitusprojektide tuleohutuseosa koostamiseks tuleb ldhtuda:
Projekti tuleohutuseosa koostamiseks vajalikud digusaktid:
e Tuleohutuse seadus 05.05.2010

e Siseministri midrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

e Majandus- ja taristuministri méidrus 17.07.2015 nr 97 "Nouded
ehitusprojektile”
Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:
e EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid
e EVS 812-3:2013/AC:2013/AC:2014 — Ehitiste tuleohutus: Kiittesiisteemid
e EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2008/AC:2011 — Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatava
pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus.

7. SERVITUUDID

e Seada kinnistule sidekaabli servituut 1+1m vorguvaldaja kasuks.

8. PLANEERINGU REALISEERIMINE

Detailplaneeringus kavandatud toode jarjekord:

e Detailplaneeringu vastuvotmine

e Tehniliste tingimuste votmine liitumisteks

Krundi hoonestusprojektide koostamine ja kooskdlastamine vajalike
asutustega (nditeks Piiistekeskusega ja tehnovorgu valdajaga)

Vajalike tehnovorkude ja kommunikatsioonide rajamine

Ehitusprojektidele ehituslubade/teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt
Hoonestuse piistitamine

Ehitiste kasutamiseks kasutulubade taotlemine

Haljastust6od

Seletuskirja koostas: Erki Kallas



B. JOONISED

DP-01 PLANEERINGUALA SITUATSIOON
DP-02 TUGIPLAAN

DP-03 POHIJOONIS

DP-04 VALJAVOTE ULDPLANEERINGUST

M 1:2000
M 1:500
M 1:500
M 1:10000



C. MENETLUSE DOKUMENDID

1. Aegviidu vallavolikogu otsus nr.6 (17.veebruar.2017)
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D. LISAD

1. Topo - geodeetiline alusplaan t66 nr.044-G-17 M 1:500 (14.03. 2017)
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