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SELETUSKIRI

1.SISSEJUHATUS

Kéesoleva detailplaneeringu tellijaks on Anija Vallavalitsus ja huvitatud isikuks on
Markus Randmann. Detailplaneeringu ala holmab Kuusemée kiilas Kuusemée poik 1
kuni Kuusemie pdik 4 kinnistuid. Detailplaneering on algatatud Anija Vallavolikogu
otsusega nr 286 kuupédevaga 15.12.2016.a.

Kéesoleva planeeringuga moodustatakse kaheksa elamumaa krunti ja iiks transpordimaa
krunt ning maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused tiksikelamute ja abihoonete
ning puurkaevu rajamiseks.

Planeeringualal kehtib Kuusemée kiila Kuusemde maaiiksuse detailplaneering, mis
kehtestati Anija Vallavalitsuse 14.10.2008.a korraldusega nr 569 “Detailplaneeringu
kehtestamine”. Marko Randmann esitas 2.11.2016 taotluse detailplaneeringu
muutmiseks.

2. DETAILPLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID

2.1.Planeeringu lihtedokumendid:

e Anija Vallavolikogu otsus nr 286 kuupidevaga 15.12.2016.a. Kuusemde kiila
Kuusemie pdik maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

e Planeeringu ldhteseisukohad

¢ Anija valla iildplaneering

2.4.Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks vdetud Melbra OU poolt 24.11.2016.a.
moddistatud Kuusemée pdik 1 kuni Kuusemée pdik 4 kinnistute geodeetiline maa-ala
plaan, tdpsusastmega M 1:1000.

3. OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

3.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava maa-ala suurus on 8,4 ha . Maa-ala asub Anija valla Kuusemée kiilas,
hdlmates jargnevaid kinnistuid:

1) Kuusemie poik 1, tunnus 14001:001:0586, pindala 7608 m?, elamumaa sihtotstarve

2) Kuusemae poik 1a, tunnus 14001:001:0587, 13888 m?, maatulundusmaa sihtotstarve
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3) Kuusemie poik 2, tunnus 14001:001:0588, pindala 8213 m?, elamumaa sihtotstarve
4) Kuusemaie poik 2a, tunnus 14001:001:0587, 13188 m?, maatulundusmaa sihtotstarve
5) Kuusemade pdik 3, tunnus 14001:001:0591, pindala 6031 m?, elamumaa sihtotstarve
6) Kuusemie pdik 3a, tunnus 14001:001:0592, 14647 m?, maatulundusmaa sihtotstarve
7) Kuusemie poik 4, tunnus 14001:001:0593, pindala 5200 m?, elamumaa sihtotstarve
8) Kuusemae pdik 4a, tunnus 14001:001:0594, 15620 m?, maatulundusmaa sihtotstarve

Planeeringualal olemasolevad hooned puuduvad, edelaosas asuvad lagunenud hoonete
vundamendid.

Planeeringuala loodepiiril asuvad Joe, Niitvdlja ja Tammaru maaiiksused, kirdepiirile
jaavad Kuusemée poik 6 ja 6a katastriiiksused, kagusse Vainupere maatiksus ning edelas
piirneb ala Koplimie maaiiksusega.

Valdavalt on planeeringuala olnud kasutuses pdllumaana. Planeeringuala loodeosas asub
mets ning juurdepdds kinnistutele toimub planeeringuala 1dunakiiljel asuvalt
kruusakattega teelt.

Detailplaneeringuala 1dunakiiljel paikneb olemasolev 10 kV ohuliin, kaitsevéondiga
20 m. Planeeringualal asub amortiseerunud madalpinge Shuliin.

Korghaljastus kasvab planeeringuala loodeosas, iilejadanud osas kdrghaljastus puudub.

Maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maapind tduseb
planeeringualal ld4nest ida suunas suhteliselt tihtlaselt. Maastiku korguste vahe on 41.0 —
455. Madalaim osa asub ala loodepiiri ldheduses. Kinnistul on 2000.a teostatud
looduskeskkonna inventuur, mille vadartus oli jidnud méératlemata.

Planeeringuala keskkonnaseisundit voib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub rohkesti
korghaljastust ja miiratase on madal.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeerimislahenduse kokkuvote

Kéesoleva planeeringuga muudetakse olemasolevate kinnistute piire, nii, et tekib kaheksa
pereelamumaa sihtotstarbega krunti, millele maiédratakse hoonestustingimused
iiksikelamute rajamiseks. Pos nr 8 krundile planeeritakse rajada puurkaev. Elamutele
juurdepédsuks ja tehnovorkude rajamiseks moodustatakse tee ja tdnava maa Krunt.
Hoonestatavatele krundile planeeritakse kuni kahekorruselised elamud ja maksimaalselt
neli abihoonet. Hoonetevahelised kujad peavad olema vastavuses Anija valla
chitusméiruse nouetega, planeeringuga ning ehitiste tuleohutuse normidega.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 2) on tdhistatud vdimalikud hoonete asukohad
kinnistul planeeritava ehitusloakohustuslike hoonete alana, st et planeeritavaid hooneid
voib ehitada ainult joonisel ndidatud alasse. Hoonete maksimaalseks korguseks on
lubatud 9 m.

Planeerides on arvestatud, et sdiliks loodusldhedane ja -sdbralik puhkekeskond. Kuna
liiklusintensiivsus korval asetsevatel teedel on vidike, on ka miira ja saaste moju
viheoluline. Planeeritavas véartuslikus keskkonnas on inimesel vdimalus nautida loodust
ja kohustus seda hoida. Planeeringuga keskkonnale olulist mdju ei avaldata.

Hoonestusele juurdepaasuks hakatakse kasutama krundile pos nr 9 rajatavat teed.
Tulevased hooned peavad olema projekteeritud ja ehitatud selliselt, et moodustuks
piirkonnas iihtne terviklik arhitektuurne ansambel.

4.1.1 Anija valla iildplaneeringu muutmise ettepanek.

Varasema detailplaneeringuga (Kuusemae kiilas Kuusemée maaiiksuse detailplaneering,
kehtestatud Anija Vallavalitsuse 14.10.2008.a korraldusega nr 569) jagati ala kaheksaks
maaitiksuseks ning iga ehitustegevuseks planeeritud maatiksus (vihemalt 2 ha suurused)
jagati kaheks katastritiksuseks, mille sihtotstarbeks sai ehitusdigusega 100% elamumaa ja
ehitusodiguseta 100% maatulundusmaa. Kaasajal on vajadus vdiksemate elamukruntide
jargi. Olemas on avalikult kasutatavad juurdepédsuteed, ca 1 km kaugusel asub Anija
kiila tiheasustusala ning ca 5 km kaugusel asub koiki esmateenuseid pakkuv Kehra linn.
Kuna ka varasemalt planeeritud nelja elamu arendamiseks on vaja lahendada {ihine
juurdepédsutee ja voimalusel {ihisveevarustus, siis on mdistlik vdimaldada rohkemate
viikeelamute arendamist {ihte piirkonda, sdilitades siiski iildplaneeringuga seatud
hajaasustuse pohimotted elamumaa arendamiseks. Kavandatavate elamukruntide
suurused jddvad ca 1 ha, hoonete vahekaugus naaberhoonestusest 50 m.

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringu kohaselt on maa
sihtotstarbeks madratud pollu- ja metsamaa, varasema detailplaneeringuga on maa
médratud osaliselt elamumaaks. Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek
médrata valdav osa maast elamumaaks.
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Pos 100% EP 0 . )
or | 10606 | 800 | 600 | 6 |2 | LA Clamut o elamy- | 100% O0LE 1154, | rpal gy
abihooned) elamumaa 45
4 maa
Pos 100% EP 0 . )
or | 10030 | 800 600 | 6 |2 | LrAClamut o elamy- | 100% O0LE 1155 | rpal gy
abihooned) elamumaa 45
5 maa
Pos 100% EP 0 . )
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or | 10058 | 800 | 600 | 6 |2 | LA Clamut o elamy- | 100% O0LE 1154, ) rpal gy
7 abihooned) maa elamumaa 45
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9 tinavamaa | transpordimaa
4.3. Arhitektuurilised nouded ehitistele
Projekteeritavad  hooned  peavad  paiknema  planeeringujoonisel  mirgitud
ehitusloakohustuslike hoonete alal. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole méaératud.
Hoonestusviis on lahtine. Hoonetevahelised kujad peavad olema vastavuses

planeeringuga ning ehitiste tuleohutuse normidega.
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Tagamaks looduskeskkonda sobiva tagasihoidliku arhitektuurse keskkonna kujundamist,
on planeeritavatele ehitistele esitatud jargmised nduded:
e Hoonete katuste lubatud kalded on vahemikus 15-45°;
e Elamu maksimaalne harja kdrgus on 9 m maapinnast;
e Hoonete vilisviimistluses voOib kasutada puitu, kivi ja krohvi. Soovitav on
puiduga kombineerida Kivi, krohvi véi tellist;
e Katusematerjalina voib kasutada katuseplekki, katusesindleid, keraamilisi Kive
voi katusekatte rullmaterjale;
e Hoonete vilimus peab olema visuaalselt nauditav. Vérvilahenduses voiks
eelistada sooje ja loodusldhedasi virvitoone;
e Abihoone peab sobituma elamu arhitektuuriga.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitistele

Katusekalle 15°-45°
Pohilised valisviimistlusmaterjalid Puit, kivi, krohv.
Minimaalne tulepiisivusklass TP3

Soovituslik piirdeacdade maksimaalne korgus on 1,5 m. Piirdeaed peab sobima
hoonetega.

4.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt siseministri 30.03.2017 maéarusele

nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje veevarustusele® .
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass on TP3. Hoonete kaugus
naaberkinnistu hoonetest peab olema vdhemalt 8§ m. Téapsemad tulekaitsenduded
tagatakse konkreetse hoone projekteerimise Kkaigus, ldhtudes kehtivatest normidest.
Piirkonna hajaasustuses paiknevate elamute vahekaugus peab olema vahemalt 50 m.

Planeerimisel on arvestatud, et hoonetele tuleb tagada tulekustutus- ja péastetoode
teostamise vOimalus. Péddstemeeskonnale on tagatud péidstetdode tegemiseks piisav
juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. 50 m* mahutavusega
veevotumahuti planeeritakse krundile pos nr 9, sdidutee dirde.

4.5. Maa-ala liikluskorraldus

Juurdepdds planeeringualale toimub modda  kruusakattega Kuusemide teed.
Planeeringualale rajatakse viahemalt 3,5 m laiusega sdidutee, voimaldades nouetekohase
juurdepddsu tulekustutus- ja péddstemeeskonnale. Tépsed elamukruntide sissesdidu
asukohad maééaratakse koos elamu ehitusprojektiga. Normikohane parkimine, vdhemalt
kaks kohta, on ette nahtud planeeritavatel kruntidel. Vastavalt tulevase hoone vajadustele
voib parkimiskohtade arvu suurendada. Iga krundi vdrava ees tagada teenindava
transpordi ja kiilaliste autode timberpdoramise vdimalus. Planeeringus ndidatud sdidutee
on ettendhtud avalikult kasutatavaks erateeks.
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4.6. Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal esineb nii madal- kui korghaljastust. Elamud tuleks projekteerida
viisil, mis lubaks kruntidele jitta rohekoridorid. Krundisiseselt pole méératud
kohustuslikku korghaljastust ega alasid, kuhu ei tohi puid istutada. Arhitektuuriansambli
loomise huvides voiks kruntide haljastus lahendada iihtselt. Krundi piiretena voiks
kasutada piigatavat hekki. Juurdepddsutee kontaktvoondi haljastuses on soovitav
kasutada muru.

Planeeringuala puhastatakse vOsast ja mahajddnud elektripostidest.

4.7. Keskkonnakaitse abindud ja planeeringu ellurakendamisega kaasnev
keskkonnamdju

Planeeritaval alal keskkonnaohtlikke objekte ei ole ega planeerita. Keskkonnakaitse

abindud planeeritaval alal on:

e kommunikatsioonide ja reoveesiisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine;

e kinniste konteinerite paigaldamine Kkinnistule olmejadtmete kogumiseks ning
tsentraliseeritud draveo tagamine. Jadtmete vedu voOib teostada vastavat litsentsi
omav ettevote.

Jargnevalt on toodud punktid, mis analiiiisivad detailplaneeringu ellurakendamisega
kaasnevat keskkonnamdju:

1. Kavandatava tegevusega ei kaasne ohtu inimeste tervisele. Kavandatava
tegevusega kaasnev tdendosus Onnetuste esinemiseks ei erine tavapirasest.

2. Kui kavandatav tegevus arvestab keskkonnaga, ei ole mdju suurus ja ruumiline
ulatus imbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ja
taastumisvoimet ning seega oluline keskkonnamdju puudub.

3. Kuna timbruskonnas liiklusintensiivsus on viike, ei ole selle moju miira ja
ohusaaste nédol oluline. Elamute véljaarendamisega kaasneb liiklusintensiivsuse
minimaalne tdus.
Olulisi negatiivseid mojusid pinnasele ega niiskusreZiimile ette ndha pole.
Inimeste heaolu seisukohast on antud maa-ala elukohaks sobilik ja piirkond on
elamupiirkonnaks vélja arendatud. Kinnistu ldheduses olulise keskkonnamdjuga
tegevusi Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi (KeHJS)
seaduse § 6 1g 1 ja 2 tdhenduses ei asu. Seega negatiivset moju, nditeks dhu (sh
miira) saastatuse néol voi pdhja- ja pinnaveele, mis vdiksid ohustada inimese
tervist ja heaolu, ei ole.

6. Elamu lisandumisel suureneb olmejéédtmete teke piirkonnas. Kinnistute omanikel
on kohustus tagada oma kinnistul nduetekohane jaatmekaitlus nii hoonete ehituse
kui ka ekspluatatsiooni faasis

7. Ohu saaste ndol kruntidele elamu ja abihoonete rajamine negatiivset mdju ei oma.
Moningal miéral tekib miira ehitustegevuse kdigus, mis voib hdirida 1dhinaabreid,
kuid seda voib lugeda minimaalseks.

ok~
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Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne
detailplaneeringu ellurakendamisega tdenéoliselt olulist negatiivset keskkonnamdju.

4.8. Nouded projekteerimisele planeeringualal

Detailplanecering on kehtestamise jirel aluseks edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele planeeringualal. Ehitusprojektide koostamisel tuleb ldhtuda Eesti Vabariigi
oigusaktidest. Kohalik omavalitsus voib anda vilja lisaks kehtestatud detailplaneeringule
ndudeid tépsustavaid projekteerimistingimusi.

4.9. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama kinnistu igakordne omanik.

4.10. Planeeringu rakendamine

Kogu ala viljachitamine toimub krundi valdaja vahenditega. Detailplaneeringuga
ettendhtud ehitusdigused realiseeritakse krundi valdajate poolt.

Katastriiiksus jagatakse Ttiheksaks krundiks iihe aasta jooksul peale planeeringu
kehtestamist. Vajalikud servituudid seatakse kolme aasta jooksul peale planeeringu
kehtestamist. Tehnovorkude ja rajatiste projekteerimisega alustatakse kolme aasta jooksul
peale detailplaneeringu kehtestamist. Uued planceritud tehnovorgud ja rajatised
kavandatakse kasutusele votta hiljemalt viie aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist.

4.11. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeerimisel on 14htutud jargmistest kuritegevust vihendatavatest meetmetest:

e ala elav kasutus (naabrustunde kujundamine, tiihermaade ja mahajietud alade tekkimise
véltimine);

e piirkonna hea nédhtavus (elamute ja lildkasutatavate alade vaheline nidhtavuse tagamine,
mis tdstab ka naabrivalve efektiivsust);

e parkimiskohtade lahedus hoonetele, sissesdiduteede nihtavus, korrashoid,

e kiired korrastustoéd vdhendavad vandalismi-riinnakute poolt tekitatavat suuremat
kahju. Kiire korrastamine tagab jdlgimis-, kontroll- ja haldamispoliitika olemasolu;

e siittimatust materjalist priigikonteinerite kasutamine véhendab siiiitamiste riski;

e juurdepddsuteede jalgimine (eriti 60siti) vdhendab végivaldsete kuritegude riski, eriti
juhul, kui kasutatakse ka videovalvet;

e korrashoid, eriti siittiva priigi kiire eemaldamine vdhendab siilitamise ohtu. See
nduab pidevat jarelevalvet ning ranget haldamispoliitikat.

5. TEHNOVORGUD
Piirkonnas puuduvad magistraalsed tehnovorgud. Veetorustike ja kaablite viljaehitamine

10
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toimub koost6os kommunikatsioonide omanike ja valdajatega.

5.1 Veevarustus ning tuletorjevesi

Hoonete veevarustus tagatakse krundile pos nr 8 rajatava puurkaevu ja planeeritava
veetorustiku baasil. Kavandatav puurkaev hakkab teenindama kiimmet majapidamist ehk
orienteeruvalt 40 inimest. Arvestuslik tavapirane veekasutus jadb alla 10 m® 6dpaevas.
Kéesoleva planeeringu koostamise ajal on Keskkonnaamet vidhendanud puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatust 10 meetrini. (Keskkonnaameti 13.03.2018 korraldus nr 1-
3/18/631).

Planeeritava hoonekompleksi vilistulekustutusvee normvooluhulk on 10 1/sek kahe tunni
jooksul. Tuletorjeveevotukoht on kavandatud rajada tdnava maale. Veevatukoht koosneb
kahest 25 m® mahutist ja varustatakse veevdtukaevuga. Mahutid saavad veetoite
rajatavast puurkaevust.

5.2. Olmereovee kanaliseerimine

Hetkel valla {ihisveevargi ja - kanalisatsiooni arendamine kavas ei ole. Igale
elamukrundile on planeeritud rajada biopuhasti koos imbvéljakuga.

5.3. Sademevee juhtimine

Sademeveed on ette nidhtud immutada oma krundi piires. Lubamatu on sademevete
suunamine naaberkinnistutele. Hoonete projekteerimisel tuleks teostada maapinna
vertikaalplaneerimine selliselt, et tagatakse sademevete hajusalt valgumine pinnasesse.

5.4. Soojavarustus

Elamute kiite lahendatakse individuaalsete kiittesiisteemidena. Siisteemide valik
tehakse vastavalt hoonestaja soovidele hoonete projekteerimise kidigus. Kasutada
slisteeme, mis oleksid energiasddstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.

Voimalikud variandid:

Elektrikiite;

tahkktite;

maakute;

ohksoojuspump;

erinevate kiitteliikide iiheaegne kasutamine.

5.5. Elektrivarustus

Projekteeritava Kuusemde m/li, Kuusemide kiila, Anija vald, Harjumaa kinnistu,
elektrivarustuse projekteerimise aluseks on OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna
elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 112637, 11.04.2007.a. Kinnistu elektrienergiaga
varustamine on lahendatud olemasoleva Kehra alajaama Saunja 10 kV 6huliini baasil. 10
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TALLINN 2017
kV ~ Ohuliini mastile tuleb paigaldada mastalajaam. Mastalajaamast Kkuni
liittumiskilpideni  on  elektrivarustus  lahendatud  maa-aluste 0,4 kV
maakaabelliinidena. Viljaspool planeeritavaid krunte on elektrikaablitele vajadus
seada elektripaigaldise servituut . Uute kinnistute piiridele on ette ndhtud 0,4 kV
modtekilbid.

5.6 Sidevarustus

Planeeriguala ldheduses puuduvad véljachitatud sideliinid. Perspektiivis (sideliinide
vidljachitamise korral) toimub liitumine ja iihenduste projekteerimine vastavalt vorgu
valdaja tehnilistele tingimustele. Esialgselt lahendatakse sidevarustus mobiilside
baasil.

5.7 Gaasivarustus

Planeeritava ala laheduses puuduvad gaasivorgud ja liitumist gaasivorkudega kéesolev
planeering ette ei née.

6. KITSENDUSED JA PIIRANGUD

Pos nr Piirangu nimetus ja ulatus

Pos nr 2 10 kV 6huliini kaitsevoond 20m
Kuusemaie tee kaitsevoond 30m

Koplimée katastritiksus | tee servituudi seadmise vajaduS
(mahasoidu osas)

Posnr8 Puurkaevu sanitaarkaitseala 10m

Pos nr 9 Elektripaigaldise servituudi vajadus
1x1m elektripaigaldise teljest
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7. MAAKASUTUSE Bl

LANSS

Tabel 3. Maakasutuse bilanss

TALLINN 2017

Katastritiksuse Pos nr Planeeritava ala sihtotstarve | Pindala m? %
Posnr1,2,63,4,5,6,7,8 Elamumaa 81318 96
Pos nr 8 Veetootmise ehitise maa 503 1
Pos nr 9 Tee ja tdinava maa 2497 3
8. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
ASUTUS KUUPAEV | KOOSKOLASTAJA | Sisu ja
originaalkooskdlastuse
asukoht
Piisteamet 18.12.2017| nkiifgén Proosvili Kooskdlastatud markusega
3.1/22189-2
Keskkonnaamet 13.03.2018 | Rein Urman Veehaarde sanitaarkaitseala
nr 1- vihendamine- Kuusemie
3/18/631 poik 4a
Huvitatud isikud, | 04.05.2018 | Peihua Gong Digitaalne allkiri
planeeringuala Peep Randmann pShijoonisel

maaomanikud

Koplimie, Tammaru ja
Tammeharu
maaiiksuste omanik véi
juhatuse liige

03.05.2018 | Ago Parnamaie

Olen ndus Harju maakond,
Anija vald, Kuusemée Kkiila,
Kuusemide podik maaiiksuste
detailplaneeringu ja
teeservituudiga.

Vainupere maaiiksuse
omanik

23.01.2018 | OoloVikat

Olen tutvunud
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