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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Palmet Invest OU taotlus Aegviidu Vallavalitsusele 07.08.2017.a detailplaneeringu
koostamise algatamiseks.

e Aegviidu Vallavolikogu 20. septembri 2017.a otsus nr 27 Uueveski tn 4
detailplaneeringu algatamise kohta ja detailplaneeringu ldhteiilesande kinnitamine

sama otsusega.
2. Detailplaneeringu koostaja

Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Paabor Projekt OU,

maastikuarhitekt Marlen Paabor.
3. Planeeringuala asukoht ja suurus

Haldusreformi kdigus {ihines Aegviidu vald Anija vallaga. Planeeringuala asub Harju
maakonnas Anija vallas Aegviidu alevis (skeem 1). Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1

,.Situatsooniskeem®. Planeeringuala suurus on 4335 m?,

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)
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4. Planeeringu koostamise eesmirk ja andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Uueveski tn 4 kinnistu ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste miidramine, juurdepéésutee ja tehnovorkude lahendamine ning

keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatava elluviimiseks.
5. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Kuigi Aegviidu vald tihines haldusreformi kdigus Anija vallaga, kasutatakse planeeringu
koostamisel endise Aegviidu valla iildplaneeringut, digusakte ja eeskirju, mis kehtivad seni

kuni ei ole tthinenud vallad koos uusi vélja to6tanud ja koostanud.

e Planeerimisseadus

e Veeseadus

e Looduskaitseseadus

e Tuleohutus seadus

e Aegviidu valla tildplaneering

e Harju maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* (2003)

e Aegviidu valla jddtmehoolduseeskiri. (Aegviidu Vallavolikogu 21.08.2013 nr 17)

e Aegviidu valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava (2012)

e Siseministri 30.03.2017.a madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele*

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (EVS 843:2016 ,,Linnatéinavad®,
EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®, EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®)

e Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 koostatud TELG MK OU (litsents nr 30 MA-
k, 708 MA) poolt 21. aprill 2017.a, t606 nr. 27T456.
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6. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Skeem 2. Viljavote Aegviidu valla iildplaneeringust.

.
% N MAAKASUTUSE JUHTFUNKTSIOONID:
P Ne® n‘lo
p E ," L""f..‘. “ [ BM | Puhkemajutuse ja turismimaa
§°° N
E 0 Y ".Q‘ E Elamumaa
o
<6 w o °o°
& ’¢ \ PT Telkimis- ja peatuspaiga maa
L]
o
©
o E - Y& ov Veetootmismaa
1 -b.
; \ Rl
4
E PT S '-
% \
.. BM \
o\ A
9
BM |
L
= :
. ;
o O '
n ;
2 )
o :
1] .
e
.
°
)
L )
>
° RAA

Aegviidu valla iildplaneeringu jargselt on Uueveski tn 4 katastriiiksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks puhkemajutuse ja turismimaa. Laheduses asuvad elamumaa, telkimis- ja
peatuspaiga maa, veetootmismaa ja puhkemajutuse ja turismimaa maakasutuse

juhtfunktsiooniga maaiiksused. Planeeringu eesmairgid ei ole vastuolus Aegviidu valla kehtiva

iildplaneeringuga.
6.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Harju maakonnas Anija vallas Aegviidu alevis Uueveski piirkonnas,
umbes 3,5 km kaugusel Aegviidu alevi keskusest. Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed seosed ja maakasutused on kujutatud joonisel 2. Kruntide suurused
kontaktvodndi piirkonnas on vdga varieeruvad. Juurdepéds planeeritavale alale Piibe
maanteelt kahesuunalisele Uueveski tidnavale. Planeeringuala laheduses asuvad elamumaa,
tootmismaa, drimaa ja maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksused. Ldhim hoonestatud
kinnistu asub planeeringuala idakiiljes, kus paiknevad hetkel kasutusest véljas endised
puhkekeskuse hooned. Laheduses asuvad Nelijarve jarvestikku kuuluvad Urbukse jérv,
Sisaliku jarv, Purgatsi jarv, Ahvenajarv, Vahejarv, Nikkerjarv ja Linajérv. Liheduses on
RMK Nelijérve puhkeplats ja telkimisala ning mitmed matkarajad. Samuti jadb

planeeringualast linnulennult 800 m kaugusel ida suunas Purgatsi jarve ddrde Nelijarve
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puhkekeskus. Nelijarve Puhkekeskus asub 10 km pikkuse Aegviidu-Nelijarve-Janeda
Presidendi raja keskpunktis. Nelijarvelt 2 km kaugusel asuvad imekaunid Aegviidu
siniallikad, milleni viib tdhistatud metsarada. 3,5 km kaugusel asuvas Aegviidu alevi keskuses
asuvad lasteaed, rahvamaja, kohvik, 2 poodi, Aegviidu pohikool ja spordihoone ning
raudteejaam. Transpordiiihendus Tallinnaga on hésti korraldatud ja aktiivses kasutuses
elanike ja turistide poolt. Aegviidu alev on tuntud turismi, kauni looduse ja aktiivse vaba aja
veetmise vOoimaluste poolest ja véga atratiivne ala turistidele. Antud planeeringulahendus on
sobiv antud alale, kuna arvestab l&dhitimbruse olemasolevate varemplaneeritud kinnistute ja
hoonestuse paiknemise lahendust ja planeeringualal kavandatav tegevus on turismi kasvu

SO0SIiV.

6.3 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala pindala on 4335 m2. Uueveski tn 4 Katastritunnuseks on 11201:001:0133.
Maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on drimaa 100%. Kinnistu on hoonestamata.
Planeeringuala asub hoonestatud kinnistute vahel. Planeeritavale alale on olemasolev
juurdepéds kahesuunaliselt kruusakattega Uueveski tédnavalt (tee nr 1126060). Uueveski tn 4
kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud teeservituut kinnistule nr 830002 (Uueveski tn
9). Planeeringualal ei asu iihtegi tehnorajatist. Planeeringuala asub Keskkonnaregistri
andmebaasi kohaselt Korvemaa maastikukaitseala piiranguvoondis (registrikood
KLO10000265), mille valitsejaks on Keskkonnaameti Pohja regioon.

Planeeringuala piirneb pdhjast ja idast Uueveski tn 9 puhkekeskuse hoonestatud kinnistuga ja
Uueveski tinavaga, lddnest hoonestatud elamumaa kinnistuga Uueveski tn 2a ja 1dunast
rilgimetsaga nimetusega Aegviidu metskond 27. Planeeringuala on kaetud osaliselt vosa ja
korghaljastusega. Planeeringuala reljeef langeb idast lddne suunas. Maapinna
absoluutkorgused jadavad vahemikku 68.95 (edelanurk) ja 72.64 (Kirdenurk).

Olemasolevat olukorda ja andmeid naaberkinnistute kohta kirjeldab joonis 3 ,,Olemasolev

olukord* ja tabel 1.
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Tabel 1. Andmed planeeringuala ja naaberkinnistute kohta

Jrk. N .. Katastriiiksuse Maaiiksuse .
Kinnistu nimi . Pindala

Nr. tunnus sihtotstarve

1. Uueveski tn 2a 11201:005:0009 | Elamumaa 100% 7216 m?

2. Uueveski tn 4 11201:001:0133 | Arimaa 100% 4335 m?

3. Uueveski tn 9 11201:001:0132 | Arimaa 100% 17490 m?

4. Aegviidu metskond 27 | 11201:005:0042 | Maatulundusmaa 100% | 554,2 ha

7. Planeeringulahendus

7.1 Krundi ehituséigus
Krundi ehitusdigusega méaaratakse:

1) Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve
2) Hoonete suurim lubatud arv krundil

3) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind

Tabel 2. Krundi ehitusdigus

Nimetus Uueveski tn 4

Katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve Arimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 2

250 m?, sh abihoone ehitusalune pind ei tohi

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind olla suurem kui pdhihoonel

Ehitise kasutamise otstarbe miaramise aluseks on vdetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu* majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a midrusega nr 51, mille alusel on

lubatud ehitada puhkemaja (kood 12111) ja abihoone (kood 12744).
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7.2 Arhitektuurinéuded ehitistele
Hoonestuse arhitektuuriliste nduetega méératakse:

1) Hoonete lubatud korruselisus
2) Hoonete lubatud maksimaalne korgus
3) Hoonete lubatud vilisviimistluse materjal

4) Hoonete lubatud katusekalded

Hoonete arhitektuursed nduded on toodud tabelis 3. Ehitatavad hooned peavad sobima
iimbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja

vélisilmega. Peahoone ja abihoone peavad omavahel sobima ja moodustama iihtse terviku.

Tabel 3. Arhitektuursed nduded hoonetele

Hoonete lubatud korruselisus Peahoonel 1 — 2 korrust, abihoonel 1 korrus

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus Peahoonel kuni 9 m, abihoonel kuni 5 m.

Hoonete lubatud vilisviimistluse materjal | Puit, Kivi, krohv

Hoonete lubatud katusekalded 15° - 45°

Katuseharja kulgemise suund on lubatud projekteerida risti voi paralleelselt teega. Katuse
tiiibina kasutada viilkatust. Katusekatte materjalidena on lubatud kasutada katuseplekki voi
katusekive. Hoone vilisviimistluse materjalina on lubatud kasutada kivi, krohvi, puitu voi

imarpalki. Keelatud on vélisviimistluses kasutada imiteerivaid materjale, néiteks plastvoodrit.
7.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonete (nii pohihoone kui ka abihoone) hoonestusala on niidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega“. Hoonestusala planeerimisel on arvestatud olemasoleva situatsiooniga,
planeeritud tehnorajatistega (puurkaev), vajalike tuleohutuskujadega ja liikluskorraldusega.
Hoonestusala on planeeritud katastriiiksuse piirist pdhja-, 1déne- ja ldunakiiljest 4 m kaugusel.
Uueveski tdnava poolsest kiiljest (idakiiljest) on hoonestusala planeeritud tee servast 10 m

kaugusele. Lisaks on planeeringuala kagunurgas puurkaevu hooldusalast tulenevalt 10 m
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hoonestusala keeld. Nonda suur hoonestusala voimaldab vabalt valida hoone asukohta,
arvestama peab hoonetevahelise vihima lubatud kaugusega 8 m. Kuna Uueveski tn 4
katastriiiksus asub Kdrvemaa maastikukaitsealal tuleb hoone asukoha valikul arvestada
Kodrvemaa maastikukaitseala metsade kaitse-eesmarkidega, ning seetdttu on rangelt
soovituslik leida ehitusprojekti kdigus hoonele asukoht, mis jadks metsamaa kdlvikust vélja,
Noude eesmirgiks on tagada metsa kui tervikliku maastiku olulise osa sdilitamine, liikide
elupaikade hoidmine ja loodusliku mitmekesisuse séilitamine. Véljaspoole hoonestusala on
hoonete piistitamine keelatud. Samuti peavad asuma rajatised (mahutid, puhastid jne)
hoonestusala piirides. Kui tekib vajadus lisanduvate, chitusluba mitte ndudvate, viikeehitiste
(kasvuhoone, grillmaja, lehtla) jargi, peavad ka need paiknema hoonestusala piirides.
Hoonestusala sisse on lubatud rajada ka haljastust, teid, parklaid ja tehnovorke.
Detailplaneeringu joonisel nr 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega“ kujutatud hoonete
asukohad ja suurused on soovitatavad ja tdpne lahendus hoonete asukoha kohta méératakse

ehitusprojekti kdigus.
7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepéds Uueveski tdnavalt. Tee kaitsevoondi laius on planeeritud
maksimaalne lubatud 10 m. Planeeringuga on méaratud krundi kiilg, millelt on vdimalik
rajada juurdepddsutee. Joonisel nr 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega* margitud tingmérk
»planeeritud krundile juurdepdds® on paigutatud joonisele sdltuvalt elamu soovitatavast
asukohast. Soovituslik on rajada juurdepéésutee krundi idapoolse kiilje keskossa ndnda, et see
jadks hoonest 1dunapoole krundi keskele. Parkimine lahendada parkimisala néol vastavalt
teede ja tdnavate standaris EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile.
Parkimiskohtade arv krundil méaratakse vastavalt puhkemaja suletud brutopinna suurusele,
mis tuleb 2 — 3 kohta. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Kdik rajatavad teed ja
parkimiskohad tuleb rajada ldhtudes tee-ehitusnormidest. Mahasdit Uueveski tédnavale
projekteerida risti tinavaga ja kiilgndhtavusega minimaalselt 50 m. Téapsem juurdepédédsutee

asukoht méadratakse ehitusprojekti kdigus, kui selgub hoonete konkreetne asukoht.
7.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Haljastus

Planeeringuala piirneb 1dunakiiljest metsaga. Alal asuvad mitmed okaspuude ja lehtpuude

grupeeringud. Nende asukoht on kujutatud joonisel nr 3 ,,Olemasolev olukord*.
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Planeeringuala laédnepoolses osas on ka iiks iiksik puu. Ala on kaetud iilejddnud osas
heinamaaga. Olemasolevast kdrghaljastusest on soovitav séilitada nii palju kui voimalik
terveid ja esteetilisi puid. Olemasolev vosa tuleks muuta visuaalselt nauditavaks ja
esteetiliseks harvendamise ja raie kdigus. Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojekti
kdigus. Soovitav on kaasata hoonete ehitusprojekti koostamisel ja haljastuse planeerimisel ka
maastikuarhitekt. Soovi korral v3ib krundi haljastamiseks tellida haljastusprojekt voi

konsulteerida spetsialistiga. Krundi haljastuse planeerimisel tuleks arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

e Planeeritud hoonestusele, tehnorajatistele ja juurdepédsu teele ette jadv haljastus on
lubatud likvideerida.

e Peale hoonestuse ja teede ehitamist peab krundi haljastatavaks alaks (puud, podsad,
ilutaimed, muru jne) jaidma vihemalt 85% iildpindalast.

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega
timbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii korghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti
on soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja podsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta viltel.

o Korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis. (Korghaljastuseks on puittaimed, mille
puu tiive 1abimoot 1,3 m kdrgusel on vihemalt 0.08 m)

e Korghaljastuse istutamisel hoonete 1dhedal arvestada puu maksimaalse voralaiusega.

Vertikaalplaneerimine

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.
Krundil peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevalt sademe- ja

lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

Piirded

Krundipiirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik. Rajatavad piirded peavad tiiiibilt,
virvitoonilt ja vilisviimistluselt sobima iimbritsevasse keskkonda. Uldplaneeringuga on
keelatud Aegviidu alevis iile 1,1 m korguste kiviaedade rajamine ning ladbipaistmatute

plankpiirete rajamine.
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Jadtmehooldus

Aegviidu valla jadtmehoolduseeskirja jérgi on igal Aegviidu valla haldusterritooriumil asuval
katastritiksuse omanikul, nii juriidilistel kui fiitisilistel isikutel, kohustus jalgida
jaatmehoolduse korda. Jadtmehoolduseeskirja eesmérgiks on séilitada puhas ja terviklik
elukeskkond, vihendada jadtmete koguseid nende tekkekohas ning soodustada jdédtmete
taaskasutamist. Planeeritavale krundile peab paigaldama kinnised konteinerid olmepriigi
jaoks. Soovitavalt tuleks konteiner paigutada ndonda, et see jadks puhkemaja kiilastajatele
markamatuks. Konteinerit on voimalik varjata niiteks haljastuse voi variseina abil. Tapne
konteineri asukoht méairata ehitusprojekti kdigus. Jddtmete kogumine ja dravedu tuleb
lahendada vastavalt Aegviidu valla jaddtmehoolduseeskirjas véiljatoodule. Krundi valdajal on
kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida v3ib teostada vastavat digust omav

ettevote.

7.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Rajatistevaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt viljatoodud méairusele 8 m. Piistetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale
olema tagatud ehitisele piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettenidhtud
padstevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud puhkemaja madalaim tulepiisivusklass on
TP3, samuti voib ehitada ka kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid. Tépne tulepiisivusklass
médrata puhkemaja ja abihoone projekteerimise kdigus vastavalt hoone mahule ja hoonet

kasutavate inimeste arvule.
7.7 Tehnovorgud

Planeeringu joonisel nr 4 ,,PGhijoonis koos tehnovdrkudega“ on esitatud planeeritud
tehnovorgud. Planeeritud krundi sisse jddvatele tehnovdrkudele on detailplaneeringuga tehtud

ettepanek servituudi seadmise vajadusega ala méaaramiseks.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



13
UUEVESKI TN 4 DETAILPLANEERING

Tabel 4. Tehnovdrgud

Tehnovork Planeeritud tehnovorgu liigikaudne pikkus m
Veetorustik 22
Kanalisatsioonitorustik 8
Madalpinge elektrikaabel 16
Elektriliitumiskilp 1tk

7.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Tulenevalt Aegviidu valla iildplaneeringust rajatakse viikestes asumites, mis kdik asuvad
keskusest ja tiksteisest suhteliselt kaugel, omaette viikesed veevirgid. Iga veevirgi tarbeks
kasutatakse kas olemasolevaid voi juurde puuritavaid puurkaevusid, kdigisse paigaldatakse
veetootlusseadmed. Samuti ei vilistata lokaalsete reoveepuhastite rajamise voimalust
kaugemal asuvate asumite tarbeks. Vaadeldavates piirkondades saadakse joogivesi
olemasolevatest ja rajatavatest eraomandis olevatest puurkaevudest. Uldplaneeringus on
prognoositud, et nii jaab see ka lahema 12 aasta jooksul. Aastatel 2022. kuni 2024. on ette

ndhtud vaadeldavatele piirkondadele veevérgitorustike ehitamine.

Kuni tihisveevirki antud piirkonnas vélja ehitatud ei ole on veevarustus lahendatud
planeeringuga krundi kagunurgas planeeritud puurkaevu baasil. Vastavalt Veeseaduse §28
16ike 3 alusel ei moodustata sanitaarkaitseala, kui vett voetakse pdhjaveekihist alla 10 m®
O0péevas lihe kinnisasja vajaduseks. Planeeringuga on méiratud veehaarde hooldusalaks 10
meetrit puurkaevust, kuna vett vdetakse pohjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66pédevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. Arvestuslik veetarbimine puhkemajas on 80 liitrit
inimese kohta pdevas, puhkemajas on planeeritud rajada kuni 10 kohta. Seega arvutuslik
veetarbimine kokku hoones on: 80 liitrit x 10 kohta = 800 liitrit. Arvustuslik veetarbimine

krundi kohta on maksimaalselt 0,8 m3/d.

Reoveekanalisatsioonina on planeeritud Aegviidu valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni
arendamise kavast tulenevalt Uueveski piirkonna elamutele ehitada reovee kogumiskaevud ja

reovesi veetakse Aegviidu reoveepuhasti purgimissdlme. Kuna praegu paremat lahendust
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reovee kogumiseks kui kogumismahuti ei ole, siis seni kuni tekkib voimalus mdne parema
variandi kasutamiseks (eelistatud variandid on septik+biopuhasti+imbvéljak voi asula
tihiskanalisatsioon), kasutatakse ajutiselt reovee kogumiseks mahutit. Kui
kanalisatsioonisiisteemi rajamise nduded peaks muutuma, siis leitakse parim asukoht
kanalisatsiooniiihenduse projekti kdigus. Imbviljaku asukoha valikul tuleks ldhtuda eelkoige
maapinna kdrgustest ja olemasoleva puurkaevu asukohast. Joonisel 4 ,,Pohijoonis koos
tehnovorkudega“ on kujutatud reoveemahuti, mis soovitatakse paigutada pohihoone ja
abihoone vahele. Reoveemahuti maht on soovitavalt 10m?, kuid tipsem maht selgitatakse
vélja mahutite tootjaga hoone projekteerimise kdigus vastavalt reaalsele vajadusele. Tépne
reoveemahuti asukoht tuleb méédrata ehitusprojekti koostamise kdigus, kuna sdltub hoonete
tapsest paiknemisest krundil. Reoveemahuti tuleb paigaldada vastavalt tootjapoolsetele
juhistele. Kogumismahuti tiihjendamine peab vastama vajadusele ja olema kooskdlas
Aegviidu Vallavolikogu 18.04.2012 miirusele nr 3 ,, Aegviidu valla reovee kohtkditluse ja

draveo eeskiri®.

Sademevesi tuleb immutada oma krundil. Hoonete projekteerimise kdigus lahendada
vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks
suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides.
Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud. Krundilt tulevat
sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega Uueveski tinavale ega

tdnavadairsesse kraavidesse.

Tuletdrjeveevdtt toimub Uueveski tn 9 (KU tunnus 11201:001:0132) Katastriiiksusel asuvast
olemasolevast tuletdrjeveemahutist, mis asub planeeritud hoone asukohast 65 m kaugusel
(skeem 3) ja vastab EVS 812-6:2012+A1+A2 standaris punktis 6.3.13 véljatoodud kaugusele.
Olemasolev mahuti on mahuga 154 m3 ja tagab seega vajaliku vooluhulga 10 I/s, kestvusega
3 tundi. Tuletdrjeveemahutini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega,
ligipddsu tuletdrje paastetehnikaga. Olemasoleva tuletdrjeveemahuti seisund peab vastama
standaris EVS 812-6:2012+A1+A2 viljatoodud nduetele. Tuletdrjeveevotukohta tuleb

paigaldada vastav infoviit, mis on toodud vélja samas standaris joonisel L.1.
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Skeem 3. Tuletdrjeveemahuti asukoha skeem (Aluskaart: Maa-amet)
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7.7.2 Elektrivarustus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon tehnilistele tingimustele nr.
303744, viljastatud 26. oktoobril 2017 a.

Viljavote tehnilistest tingimustest:

Uueveski tn 4 elektrienergiaga varustamine 3x25 A néiha ette projekteeritavast liitumiskilbist
krundi piiril Uueveski tee ddres toitega projekteeritavalt 0,4kV kaabelliinilt toitega Kdnnu
10/0,4kV alajaama F7 0,4kV kaablile 50718 projekteeritavast jaotuskilbist Uueveski tn. 5 ees.
Planeeringuga mddrata: projekteeritava 0,4kV kaabelliini trass alates toitepunktist ja
littumiskilbi asukoht. Ndidata tarbija kaabli asetus ja juurdepdds liitumiskilbile. Planeeringu
koostamisel mdcirata Elektrilevi OU olemasolevatele ja projekteeritavatele tehnorajatistele
servituudi ala. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele

vastava liini. Arvestada tuleb antud piirkonna detailplaneeringute ja koormustega.

Téapsem elektriliin liitumiskilbist elektripaigaldisse krundisiseselt tuleb lahendada

ehitusprojekti kdigus, kuna sdltub hoone tdpsest asukohast.
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Skeem 4. Elektri kaabelliini trassi asukoht. (Aluskaart: Maa-amet)
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Jueveski tn 4

7.7.3 Soojusvarustus

Krundile on médratud lokaalne soojavarustus. Lubatud on kiitteallikad on elektri-,
soojuspump-, oli-, tahkekiite ja paiksesepaneelid. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid
laskvad kiitteliigid nagu niiteks pdlevkivi, raskedlid ja kivisiisi. Tapsem soojavarustus

lahendada hoone projekteerimise kdigus.

7.7.4 Sidevarustus

Planeeringuga ei néhta ette uut sidetihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.
7.8 Servituutide vajaduse méiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 5.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



UUEVESKI TN 4 DETAILPLANEERING

17

Tabel 5. Servituutide vajadus

Teeniv
kinnisasi/isik

Valitsev kinnisasi/isik

Servituut /kasutusvaldus

Uueveski tn 4

Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut
— elektri maakaabelliin

Juurdepéisu servituut —
juurdepdds liitumispunktile ja
maakaabelliinile

Uueveski tn 9

Elektrilevi OU

Tehnovorgu talumise servituut
— elektri maakaabelliin

8. Muud planeeringu eesmargid

8.1 Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritav ala paikneb Korvemaa maastikukaitsealal (registrikood KLO10000265).

Planeeringualal tuleb ldhtuda Harju maakonna teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused* (koostatud 2003.a). Teemaplaneeringu jargi on Aegviidu-

Nelijarve piirkond véirtuslik tugiala, mis kuulub tleriigilisse tdhtsusklassi MR. Aegviidu

Vallavolikogu 20. september 2017.a. otsuse nr 2 alusel ei ole vaja detailplaneeringu

koostamise kéigus teha tdiendavaid uuringuid ega algatada detailplaneeringule

keskkonnamdju strateegilist hindamist jairgmistel pdhjustel :

e Maaiiksus asub hoonestatud puhkemajutuskeskuse naaberkinnistul.

e Uldplaneeringu kohaselt on ala mérgitud puhkemajutus ja turismimaaks.

e Uhe puhkemaja ja abihoone piistitamine (ehitusalune pindala 250 m?, krundi

tdisehituse protsent 6%) ei mdjuta kaitse-eesmargi saavutamist ja ei kahjusta kaitseala

seisundit.

e Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna

vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist.

¢ Planeeringualal ei asu looduskaitse all olevaid taimede ega loomade elupaiku.
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e Planeeringualal kavandatav tegevus ei ole vastuolus Natura 2000 aladel seatud
eesmirkide saavutamisele.

e Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuripirandit voi vara.

e Planeeringu koostamisel ldhtutakse sééstva arengu printsiipidest ja jargitakse

korgetasemelise keskkonnakaitse pohimatteid.

Keskkonnakaitse abindudetena planeeritaval alal tuleb kinni pidada seadusejédrgsetest
tehnovorkudele seatud kaitsevoonditest, tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja nende
funktsioneerimise tagamine, reoveekanalisatsioon lahendada mahuti niol, konteineri
paigaldamine krundile olmejdatmete kogumiseks, priigiveolepingute sdlmimine ja jadtmete

kéitlemine vastavalt Aegviidu valla jadtmehoolduseeskirjale.
8.2 Muinsuskaitselised tingimused

Planeeritaval alal ja ldhipiirkonnas ei asu muinsukaitse all olevaid ehitisi. Muinsuskaitseliste

tingimuste seadmise vajadus puudub.
8.3 Miljooviartuslikud tingimused

Miljoovaartusega hoonestusalade méaaramise ning nende kaitse- ja kasutustingimuste

seadmise vajadus puudub.

8.4 Riigikaitselised tingimused

Riigikaitselise otstarbega maa-alade madramise vajadus puudub.

8.5 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavad tingimuste esitamisel on 1dhtutud EVS 809-1 : 2002
»Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri* standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda vdib tekitada halva nidhtavusega kohad, norga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse

riskide vihendamiseks:

1) Piirata juurdepdis voorastele inimestele
2) Eelistada labipaistvaid piirdeacdu

3) Soidukite parkimine hoone ldheduses
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4) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine Kinnistusisesel parkmisalal ja hoovis
5) Kyvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

6) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
9. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Lahendada
tuleb hoone projekti kdigus tipsemalt hoonete asukoht, juurdepédsutee ja parkimisala,
haljastuslahendus ja tehnovorkude trasside tdpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti
koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega
rajab omanik vastavalt hoone tépsele paigutusele hoonestusalas ihendused tehnovdrkudega.
K&ik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteermistavale. Enne
ehitusloa véljastamist peab kinnistusraamatusse sisse viima planeeringujargsed servituutide
kanded. Hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on vélja chitatud planeeringujargsed

tehnovdrgud ja tehnorajatised.
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10. Kooskolastused ja koostoo

Kooskoélastatav asutus Kooskolastuse Kooskolastaja o
Kuupiev . 3 o allkiri
vOi ettevote tingimus (nimi ja amet)
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JOONISED
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JOONISED

Joonis 1 Situatsiooniskeem M 1:20 000
Joonis 2 Planeeringuala funktsionaalsed seosed M 1:2000
Joonis 3 Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 4 Pohijoonis koos tehnovorkudega M 1:500
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Joonis 1 Situatsiooniskeem M 1:20 000
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Joonis 2 Planeeringuala funktsionaalsed seosed M 1:2000
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Joonis 3 Olemasolev olukord M 1:500
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Joonis 4 Pohijoonis koos tehnovorkudega M 1:500
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