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Anija valla iildplaneeringu koostamise eesmirk on valla ruumilise arengu
péhimdtete ja suundumuste miiramine. Uldplaneeringuga lahendatakse Lihtuvalt
valla ruumilistest vajadustest planeerimisseaduse § 75 toodud iilesanded -
maiiratakse maa-alade kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, maakasutuse
juhtotstarbed, transpordivorgustiku ja muu taristu iildised asukohad jt, valla
arenguks olulised teemad.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Anija valla territoorium. *

Uldplaneeringuga méiratud planeeringuala Kkasutus- ja ehitustingimused on lahti
Kirjutatud juhtotstarvete ja teemavaldkondade 16ikes ning jargimiseks detailplaneeringute
koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel nii ehitusteatise, ehitusloakohustusega
hoonete ehitamisel kui ka ehitusloakohustuseta ehitiste ehitamisel.

Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viidi libi keskkonnamdiju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab tildplaneeringu elluviimisega
kaasnevat olulist keskkonnamdju ja méddrab vajadusel mdjude leevendusmeetmed,
arvestades lildplaneeringu eesmérke ja kisitletavat territooriumi.

KSH kéigus hinnatavad asjaolud madrab keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus. Lisaks on mdjude hindamisel tdhelepanu pddratud
asjakohastele mojudele, mis on {ldplaneeringu kui valla arengu strateegilise
arengudokumendi koostamisel olulised. Asjakohaste mdjudena hinnati ning analiiiisiti
moju teenuste ja puhkealade kéttesaadavusele. Mdjude hindamise tulemustega on
arvestatud planeeringuala kasutus- ja ehitustingimuste méaéramisel.

Uldplaneeringu koostamisel lihtuti Harju maakonnaplaneeringust 2030+, valla
arengukavast, ruumilist arengut puudutavatest dokumentidest ning asjakohastest
Oigusaktidest.

Uldplaneering koosneb:
tekstist;
joonistest, milleks on:
joonis 1. Maakasutusplaan M 1: 25 000;
joonis 2. Viljavote maakasutusplaanist Kehra linna ja linna lahialade osas M
1: 7 000;
joonis 3. Viljavaote maakasutusplaanist Aegviidu alevi osas M 1:7000.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, milleks on:
KSH aruanne;
menetlusdokumentatsioon.

! Anija vald algatas haldusreformi eelselt Anija valla iildplaneeringu ja iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH) Anija Vallavolikogu 21.08.2015 otsusega nr 155. Haldusreformi
tulemusena tihinesid Anija ja Aegviidu vallad, mille tulemusena moodustus Anija vald. Moodustunud
Anija vald algatas vallavolikogu 18.01.2018 otsusega nr 28 Anija valla territooriumi osa Aegviidu alevi
iildplaneeringu ja iildplaneeringu KSH koostamise.
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Uldplaneeringu seletuskirjas ja joonistel ei kajastata koiki digusaktidega méidratud
kitsendusi, mis on kajastatud Maa-ameti geoportaalis ning registrites. Kuna taustainfo on
ajas muutuv, tuleb detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel ja
maakorraldustoimingute ldbiviimisel ldhtuda asja- ja ajakohastest Gigusaktidest ja
nendest tulenevates kitsendustest, mis on kuvatud Maa-ameti kaardil. Vastava
seadusandluse muutumisel lahtutakse kitsenduste méaramisel digusaktist.

Uldplaneeringu koostamise konsulteerimiseks ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimiseks s0lmis Anija Vallavalitsus konsultatsioonilepingu keskkonnakorralduse ja
ruumilise planeerimise konsultatsiooniettevdttega Hendrikson & Ko OU. Uldplaneeringu
lahenduse viljatotamine toimus Anija Vallavalitsuse ja -volikogu, kohalike elanike ja
konsultandi koostods.
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Sarnaselt iilejadnud Eestiga on Anija valla elanikkond viimasel aastakiimnel vihenenud
ja vananenud. Rahvaarvu vihenemine ei ole olnud nii suur kui Eesti dérealadel, kuid
nduab siiski tdhelepanu. Peamiseks rahvastiku vidhenemise pohjuseks on rahvastiku
vananemine, madal siindivus ja véljardnne. 1. jaanuari 2020 seisuga elas Anija vallas
6235 elanikku.

/Rahvastiku jatkuv  vdhenemine ja vananemine on ohustamas Valla\
jatkusuutlikkust.  Rahvastikuprognoosile  tuginedes ldhtutakse arengu
kavandamisel hinnangust, et rahvaarvu vihenemine on minimaalne. Elamufondi
rikastamine ning elukoha osas valikuvdimaluste loomine, samuti ettevotluse
soodustamine valla erinevates piirkondades kasvatab perspektiivis elanikkonda
voi vdhemalt tagab selle senise taseme. Tookohtade loomise soodustamine,
atraktiivse elukeskkonna kujundamine, elukoha osas valikuvdimaluste
loomine ning sotsiaalteenuste mitmekiilgne arendamine on olulisteks
votmeteguriteks elanike arvu sdilitamisel ja noorte perede valda

Qeelitamisel. /

Anija vald on suhteliselt hdreda asustusega®. Asustus on jagunenud ebaiihtlaselt,
koondudes valla ldéneossa ja idaosas Aegviidu alevisse.

Suurim asustusiiksus rahvaarvult® on Kehra linn (2630). Kehra linna, Aegviidu alevisse
ning Lehtmetsa ja Alavere kiilla on koondunud enam kui 70% kogu valla elanikkonnast.
Need on toimivad tiheasustusega alad / tiheasustusalad (edaspidi tiheasustusega ala).
Lisaks esineb viiksemaid tiheasustusega ala kriteeriumitele vastavaid tihedamaid
kiilakeskusi (Anija ja Lilli) ning suvilapiirkondi, kus hoonestus paikneb kompaktselt ning
rahvastikutihedus on suurem hajusa asustusega kiiladest.

Valdav osa valla territooriumist on hajaasustusega ala, kus esineb erinevaid kiilatiitipe —
valdavalt hajakiila, kuid tdheldada voib ka hagukiila ja ridakiila voi on kiillad oma
suurusest tingitult segatiiiipi kiilad.

2 Statistikaameti andmetel oli 15.05.2020. a. seisuga rahvastikutinedus Anija vallas 11,7 in km? kohta.
31.01.2020. aasta seis. Allikas Anija Vallavalitsus.
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Anija vallale iseloomulikud keskkonnavairtused on looduslikud, kultuurilised,
majanduslikud ning sotsiaalsed nédhtused ja alad, mida kohalik elanikkond ise
vaartuslikuks peab ja vdidrtusena maératleb.

Valla keskkonnavairtused planeeringulahenduse ldhtekohana tagavad valla omaparaga
arvestamise arengu suunamisel ning arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel ja
elluviimisel.

Olulisemad keskkonnaviairtused:
1. mitmekesine looduskeskkond:

a.
b.

e.

mis omab looduskaitselist viiirtust — vallas on kokku 9 kaitseala?;

mis omab puhkevéairtust — soodsad tingimused matkamiseks ja puhkamiseks.
Vallas asub Korvemaa matka- ja suusakeskus ning Nelijarve puhke- ja
turismipiirkond; erinevates piirkondades rajatud liikumis- ja matkarajad, sh
presidendi rada; pargid; veekogud ja nende kaldaalad; tegutsevad
turismiettevotted;

mis soosib eluasemekoha rajamist looduskaunis ja privaatsust tagavas
asukohas;

mis soodustab ettevotlust, nt traditsioonilise maamajanduse ja
puhkemajanduse arendamist;

kus asuvad kaunid teeldigud ja avanevad vaated maastikule;

2. ajaloolis-kultuuriliselt vaartuslikud objektid ja alad:

@roaop o

h.

Anija moisahooned ja modisapark;

Pikva mdisahooned ja mdisapark;

Alavere mdisapark;

Kehra jaamahoone;

Kehra moisahooned;

Raudoja kdrtsihoone;

Kehrale iseloomulikud maamaérgid — Kehra Tselluloosi ja Paberi vabrik (sh
vabriku korsten), veetorn;

Aegviidu jaama hoonestus, veetorn;

ajaloomilestised — Vabadussdja mélestusmérgid;

3. miljoovaartuslikud hoonestusalad Kehra linnas:

a.
b.
suhteliselt hasti sdilinud ajaloolise asustusstruktuuriga kiilad;
geograafiliselt soodne asend liiklusmagistraalide, sh raudtee, suhtes;
tegutsevad ettevotted ja tootmisiiksused valla erinevates piirkondades;
avalike teenuste kittesaadavus valla erinevates piirkondades.

No ok

raudteest pShjapool asuv vabrikutooliste elamukvartal (nn Vana-Asula);
stalinistlikus stiilis elamud Kose mnt ja Aia tn vahelisel alal;

4 Kaitsealad votavad enda alla valla territooriumist 103,7 km? suuruse ala, mis moodustab ligi viiendiku valla
kogupindalast.
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Ruumilisel planeerimisel on lihtutud:
valla keskkonnavéirtustest;
véljakujunenud asustusstruktuurist ja keskuste vorgustikust;
véljakujunenud hoonestusstruktuurist — piirkonnale iseloomulik hoonete paigutus
teede ja naaberalade suhtes, arhitektuur, teedevork, haljastus, elu- ja ettevotlusalade
paigutus;
olemasoleva elu- ja ettevotluskeskkonna iseloomust — madaltihe hoonestus,
iseloomulikud ehitusmahud,;
eesmargist luua meeldiv ja inimsdbralik elu- ja ettevotluskeskkond,;
eesmargist luua valla eripérast ldhtuv terviklik ruumilahendus.

(XX
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2. RUUMILISE ARENGU VAJADUSED JA POHIMOTTED

Anija valla ruumiliseks vajaduseks on loodushoid, inimsdbraliku elu- ja
ettevotluskeskkonna  loomine  ning  asustusstruktuuri  jitkusuutlik
edasiarendamine.

Ruumilise arengu pdhimdtted annavad suunised edaspidiseks maakasutuseks ja
ehitamiseks valla territooriumil. Need on iildplaneeringu lahenduse oluliseks osaks ning
aluseks maakasutuse juhtotstarvete méadramisel. Anija valla ruumilise arengu pShimdtete
viljatootamisel on arvestatud nii valla ruumiliste vajaduste kui ruumilise arengu
phimétete ja suundumustega Harju maakonna®.

Metsamajandus-
piirkond, &
kaitsealad, I
Natura alad

Kohalik
teenuskeskus

A
5
L.

Skeem 2.1. Anija valla strateegilised arengusuundumused.

5 Harju maakonnaplaneering 2030+. Harju maakonnaplaneering 2030+ peab oluliseks jirgida pdhimdtteid,
millega on tagatud erinevate ruumivédrtuste sdilitamine, sh linnalise ruumi kompaktsuse suurendamine;
ruumiliselt tasakaalustatud arengu tagamine, millega vdimaldatakse esmaste teenuste tarbimist piirkonnas
koha peal; uute arendusalade kavandamisel juurdepddsuvdimaluste ning kommunikatsioonide paiknemise
ja lahendusega arvestamine; ettevdtluspiirkondade keskustesse voi nende ldhistele paigutamine; riiklikult
tahtsate taristuobjektide planeerimise vajadusega arvestamine; puhke- ja rekreatsioonivdimaluste tagamine,
mis on kvaliteetse elukeskkonna oluline osa; muinsus- ja loodusvéaértustega arvestamine; véartusliku
pollumajandusmaa séilimise vajadusega arvestamine, mis on oluline pdllumajandustegevuse jatkumiseks.

@ @ HENDRIKSON & KO
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Keskused

Kehra linn ja Aegviidu alev on ja jiaidvad piirkonna elanike jaoks olulisteks
keskusteks. Keskuste arendamisel on eesmirgiks kvaliteetse elu- ja
ettevotluskeskkonna ning avaliku ruumi® kujundamine.

Keskuste arengut toetab mugav ja keskkonnasédstlik raudteeithendus Tallinnaga.
Asustuse suunamisel ldhtutakse eelkdige tihendamise printsiibist, eelistades tiihjana
seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist, Samas voimaldades ka keskuste
laienemist.

Kehra ja Aegviidu arendamist keskustena toetab ka Harju maakonnaplaneering 2030+.
Maakonnaplancering madarab Kehra tagamaa piirkondlikuks keskuseks ning Aegviidu
kohalikuks keskuseks.

Keskuste struktuur

Kehra koos Lehtmetsa kiilakeskusega moodustab iihtse ja tervikliku tiheasustusega ala,
hdlmates elamu- ja tootmisalasid, dripiirkondi, avalikku teenust pakkuvaid asutusi ja
puhkealasid.

. Miljoovaartuslikud
/ __—— hoonestusalad

N
\
N/ I
/Ry =——m)|
X Elamu- i 4 .
piirkond NN
‘Puhke- Y
piirkond Sl
| s N
‘ 11127

Skeem 2.2. Kehra linna strateegilised arengusuundumused.

6 Uldplaneeringus kisitletakse avaliku ruumi all eelkdige iildkasutatavaid viljakuid (sh kiilaplatse), haljas-,
pargi- ja veealasid valla erinevates piirkondades, kuhu kdigil inimestel on vaba ligipdds ja vOimalus
piiranguteta liikuda. Samuti avalikus kasutuses teid ja ténavaid ning kergliiklusteid koos
tdnavahaljastusega.
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Viljakujunenud struktuur sailib. Tootmistegevus suunatakse raudteest pohja poole seotult
olemasolevate tootmisiiksustega, raudteest 1ounapoolne piirkond jaib eelkoige elamu-,
teenindus- ja puhkepiirkonnaks.

Kehra kui piirkondliku tdmbekeskuse funktsiooni aitab rdhutada atraktiivne ja erinevaid
funktsioone holmav keskusala (keskuse maa-ala), kuhu suunatakse kontsentreeritult
erinevaid funktsioone. Mairksonadeks on kompaktsus, mitmekiilgsus, hea teenuste
kéttesaadavus, esinduslik véljak, erinevaid sihtkohti ithendavad jalgratta- ja jalgteed.
Puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks olulised pargialad korrastatakse ning rajatakse
tdiendavalt puhkealasid ja minguviljakuid. Liikumisrajad riigimetsa maadel (Ulejoe
kiila) sdilivad ja neid arendatakse edasi.

Aegviidu jdab kohalikuks keskuseks, erinevaid funktsioone hdlmava keskusalana
arendatakse raudteejaama Umbrust. Vaheldusrikas maastik, matka- ja suusaradade
vorgustik, jarvede rohkus soodustab ja toetab puhkemajanduse arengut.

Metsamaa kolvikuga iiksteisest eraldatud ja tmbritsetud elamualad tihenevad ja
mdningal méral laienevad’. Hoonestus on alevile iseloomulikult madaltine. Kohalike
elanike poolt vabadhu iirituste toimumise kohana tunnustatud Kdlakoja park séilib
puhkealana.

" Laienemise all mdeldakse olemasolevate hoonete kdrvale uute hoonete rajamist analoogsete vahekaugustega.
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Skeem 2.3. Aegviidu alevi strateegilised arengusuundumused.

Kuna alev senistes piirides ei ole reaalselt tiheasustusega ala, on otstarbekas liita
ulatuslikud metsamaadega holmatud alad naaberkiilade koosseisu ning tiheasustusega

alana arendada edasi alevi keskosa kahel pool Tallinn-Tapa raudteed.

Viiksemate keskustena omavad arenguperspektiivi Alavere, Anija ja Lilli kiila

keskused, kuid viaiksemas mahus vorreldes Kehra ja Aegviiduga.

Ettevotlus
Harju maakonnaplaneering 2030+ néeb ettevotluspiirkondadena eelkdige Kehrat ja

Aegviidut, kus on olemas tehniline taristu, logistilised iithendused ja t66joupotentsiaal.
Samuti rohutab maakonnaplaneering, et hajaasustusega alal ja vdiksemates keskustes on
oluline soodustada mikro- ja viikeettevotluse arengut, et tagada kohapealsed todkohad.
Soodustatud on uute tookohtade loomine elukoha 1dhedal, mis vihendab sundliikumist.

Kohaliku ettevotluse arengut soodustava tegurina on oluline sidevorkude kdrgel tasemel
véljaarendamine — lairibaithenduse andmesidevorgu ,,viimase miili* véljachitamine ja

ithenduse rajamine.
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Puhkemajandus

Anija vald on viaga mitmekesise, atraktiivse ja vaartusliku looduskeskkonnaga piirkond.
Kaunis looduskeskkond, valla ida ja keskosas asuvad sood ja rabad, puhkepiirkonnana
tuntud Korvemaa ja  Nelijairve  piirkond, veekogud, mdisakompleksid,
parandkultuuriobjektid loovad suurepirased eeldused piirkonnas puhkamiseks ja vaba aja
veetmiseks.

Uldplaneering vdimaldab ettevdtluskeskkonna elavdamist ja erinevate tugiteenuste
arendamist maakasutuse ja infrastruktuuri planeerimise 14bi, et tagada kohalikele
elanikele ja kiilalistele mitmekiilgsed tingimused puhkamiseks ja vaba aja veetmiseks.

Juba viljakujunenud asustusstruktuuris iildplaneeringuga olulisi muudatusi ei
kavandata. Olemasolevad tiheasustusega alad tihenevad ja laienevad, mujal
vallas siilib hajaasustus.

(XX
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Maa-alade planeerimine

Maa-alade ruumilise planeerimise eesmérk on kindlaks médérata, kuidas maad ja ruumi
edaspidi kasutatakse — kuhu voib ehitada uusi hooneid ja rajatisi ja milline on nende
kasutusotstarve, millised alad jddvad -echitistest vabaks ja kuidas neid tulevikus
kasutatakse (nt vaartuslikud pollumajandusmaad jne).

Uldplaneeringuga miiratakse maakasutuse juhtotstarve iildisel tasandil valla ruumilise
arengu pohimotetest ldahtuvalt. Maakasutuse juhtotstarbega ala piirid tildplaneeringu
joonisel on ligikaudsed, ulatus tapsustub detailplaneceringuga  voi
maakorraldustoiminguga.

Juhtotstarve on iildplaneeringuga maaratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis
annab kogu midratud piirkonnale perspektiivse ruumi- ja maakasutuse
pohisuunad. Niiteks kavandatakse {ildplaneeringuga elamu maa-ala juhtotstarbega alad
tulenevalt piirkonna iseloomust ning arenguperspektiivist. See tihendab, et elamu maa-
alale voib ildplaneeringu jargi planeerida nii elamuid, kui ka ala teenindamiseks
vajalikke kaubandus- ja teenindushooneid, tihiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid,
haljasalasid voi parkmetsa, minguvéljakuid ning muud sobivat maakasutust ja
infrastruktuuri, mis toetab piirkonna arengut ja aitab kujundada kvaliteetset
elukeskkonda.

Juhtotstarbe médramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne
kohest katastriiiksuse sihtotstarbe® muutust. Kuni kavandatu elluviimiseni saab maa-ala
edasi kasutada senisel otstarbel.

Uldplaneeringuga miiratud juhtotstarve ja ehitustingimused on aluseks edaspidisel
tipsemal planeerimisel — nt detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste
andmisel, ehitusloakohustusega ja ehitusteatise kohustusega hoonete ehitamisel.
Uldplaneering annab pdhiméattelise aluse ka ehitusloakohustuseta ehitiste ehitamiseks.

Maa-alad tiheasustusega aladel, kus maakasutuse juhtotstarvet ei ole
iildplaneeringuga maéiratud, siilivad loodusliku maakattega aladena. St, nende
hoonestamist ei planeerita, kuid piirkonda teenindava infrastruktuuri rajamine on lubatud.

Uldplaneering ei esita ettepanekuid kehtestatud detailplaneeringute  kehtetuks
tunnistamiseks. Nende realiseerimine toimub vastavalt detailplaneeringu lahendusele.

8 Vastavalt maakatastriseadusele katastriiiksuse kasutamise otstarve vi otstarbed.
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Valla ruumilise arengu iildistest pohimotetest tulenevalt toetab iildplaneering
olemasolevate tiheasustusega alade® jitkuvat arengut neid tihendades ja mdningal mééral
laiendades. Olemasolevate tiheasustusega alade edasiarendamist toetab ka juba toimiva
sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri olemasolu, mille edasiarendamine on majanduslikult
otstarbekas ja keskkonnakaitse seisukohalt pohjendatud.

Kéesolev iildplaneering vdordsustab tiheasustusega alad maareformi seaduse ja
looduskaitseseaduse moistes.

Uldplaneeringuga méiratud tiheasustusega alade piirid on kantud joonistele
(maakasutusplaan, maakasutusplaanist viljavotted).

Tiheasustusega alal kehtivad kasutus- ja ehitustingimused vastavalt maa-ala
juhtotstarbele, vt ptk 4. Lisaks tuleb arvestada teemavaldkondade 15ikes médratud
tingimustega, vt ptk 5.

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnduetega. Kinnistute vahelise tule leviku
takistamiseks peab hoonetevaheline kuja olema vihemalt kaheksa meetrit naaberkinnistu
hoonetest. Kui hoonetevaheline kuja on vidhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab
tulelevikut. Tulenevalt vordsuse printsiibist tuleb rajatava hoone voi tule levikut
vOimaldava rajatise asukoht kooskolastada naaberkinnistu omanikuga kirjalikult kui
kaugus jddb naaberkinnistu piirile [dhemale kui 4 m.

Hajaasustusega ala on maa-ala véljaspool tiheasustusega ala, kus on iseloomulik hajus
asustusmuster.

Hajaasustusega alana on maéératletud suurem osa valla territooriumist. Asustuse
suunamisel, maakasutus- ja chitustingimuste maaramisel on lahtutud eesmaérgist séilitada
hajaasustusega alal valdavalt maatulundusmaa pdllu- ja metsamajanduslik kasutus.

Hajaasustusega alal on ehitustegevuse aluseks tldjuhul projekteerimistingimused.
Projekteerimistingimuste andmisel tuleb arvestada hoone vdi olulise rajatise asukohas
viljakujunenud keskkonda (kiilatiiiipi), sealhulgas hoonestuslaadi.

Hajusale asustusmustrile omaselt esineb vallas erinevaid kiilatiitipe — valdavalt hajakiila,
kuid tdheldada voib ka hagukiila ja ridakiila voi on kiillad oma suurusest tingitult segatiitipi
kiilad.

% Vastavalt Harju maakonnaplaneeringule 2030+ omavad Kehra linn koos Lehtmetsa kiila keskusega ning
Aegviidu alev linnalise asustusega ala tunnuseid, kus on iseloomulik erinevate maakasutusfunktsioonide
mitmekesisus (hdlmates elamu-, tootmis-, ja éripiirkondi, avalikku teenust pakkuvaid asutusi, puhkealasid),
on iihtsed teede- ja tehnovdrgud, mitmekesiste teenuste ja to0kohtade olemasolu kohapeal. Neile
asustusiiksustele on iseloomulik linnaline ilme.
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Skeem 3.2.1. Eesti enamlevinud kiilatiitibid. Allikas: Taskutark.ee

Kéesolevas peatiikis médratakse maa-alade kasutus- ja ehitustingimused hajaasustusega
alal.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad kasutus- ja ehitustingimused:

1. hoone kasutamise otstarve — hoone asukohas viljakujunenud keskkonda sobiv vdi
seda teenindav otstarve;

2. hoonete suurim lubatud arv maa-alal — vastavalt hoone asukohas viljakujunenud
tavadele, tildjuhul 1 pdhihoone ja kuni 4 abihoonet;

3. hoonete asukoht — esmatdhtis on vastavus asustuse struktuurile, arvestades
seadustest tulenevaid kitsendusi. Elamute vahekaugus naaberelamust iildjuhul
vihemalt 100 m. Pdllumajanduslike tootmishoonete asukoha valikul viltida nende
paigutamist vahetult veekogude piiranguvoondisse;

4.  hoonete lubatud suurim ehitisealune pind — ei reguleerita;

hoonete korgus ja vajaduse korral siigavus — korgus elamutel kuni 10 m,

abihoonetel vastavalt hoone asukohas véljakujunenud tavadele. Pdhjendatud

juhtudel on lubatud korgemad hooned (nt pollumajandushooned vms);

6. hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — vastavalt
hoone asukohas viljakujunenud hoonestusele, tildjuhul pohihoonete viilkatused 20-
45 kraadi,

7.  maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajaliku ehitise voimalik asukoht
— ndidata ehitusprojektides kdik ehitise teenindamiseks vajalikud rajatised,

8.  ehitusuuringu tegemise vajadus — topogeodeetiline alusplaan koostada ehitise ja
seda teenindavate rajatiste ulatuses;

o

@ HENDRIKSON &KO



Anija valla tildplaneering 18

9. haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimétted — juurdepdidsutee laius
minimaalselt 4 m. Ehitusprojektis ndidata virava ees timberpdoramisvdimalus.

Ehitamisel  véirtuslikule  pollumajandusmaale  tuleb  jargida  véartusliku
pollumajandusmaa sihiparase kasutuse siilimiseks seatud maakasutus- ja ehitustingimusi
(vt ptk 5.2) ning rohelise vorgustikuga kattuvatel aladel tuleb jargida rohelise vorgustiku
toimimiseks ja sidususe tagamiseks seatud tingimusi (vt ptk 5.5).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on ldbi avaliku planeerimisprotsessi tagada
arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kui v3ib eeldada laia, kattuvate
ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi.

Kuna Kehra linna ja Aegviidu alevi ruumilisel arendamisel on eeldatav erinevate huvide
varieerumine ning laiem avalik huvi, samuti tuginedes planeerimisseadusele, on
detailplaneeringu koostamine ndutav Kehra linnas ja Aegviidu alevis.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral voib detailplaneeringut koostamata
pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jadvale kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus iildplaneeringus
madratud muude tingimustega.

Lisaks tuleb detailplaneering koostada, kui muudetakse olemasolevat olukorda

piirkonnas oluliselt (st olemasoleva olukorra muutmist mitme kriteeriumi osas):

1. Kui tegevus ei ole ajutise iseloomuga;

2. kui kaasneb tehnilise infrastruktuuri vorgu véljachitamise vajadus;

3. kui tegevus toob endaga kaasa olemasoleva éari- ja tootmisiiksuse ehitusmahu
suurenemise enam kui 50% ulatuses;

4.  kui tegevusest on eeldada hdiringuid keskkonda suunatavate saasteainete
heitkoguste ning leviku néol.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtude seadmist hajaasustusega alal ei peeta
tildjuhul vajalikuks, et sdilitada strateegilisele arengudokumendile vajalik paindlikkus
arendussoovidele ruumiliselt sobivate lahenduste leidmisel. Ehitustegevuse aluseks on
projekteerimistingimused ja ptk 3.2 méiratud projekteerimistingimuste aluseks olevad
ehitus- ja kasutustingimused.

Vastavalt planeerimisseadusele on kohalikul omavalitsusel digus olulise avaliku huvi
olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamine ldhtuvalt asjakohastest
kaalutlustest. Oluline avalik huvi on tegevused ja objektid, mis on kajastatud valla
arengukavas voi iildplaneeringus.
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Uksikelamu (iihe péhisissepdicisuga) voi kahe korteriga elamu (kahe pohisissepdicisuga)
ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Korterelamu (kolme- ja enam korteriga ning iihise sissepddsu ja trepikojaga) ja
ridaelamu (kolme- ja enam Kkorteriga ning eraldi pohisissepddsudega) ning
arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse vdilisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alale voib ehitada:
tiksikelamuid;
kahe korteriga elamuid,;
korterelamuid;
ridaelamuid;
kaubandus-, teenindus-, ja majutushooneid;
biiroo-, tihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;
ari- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja tihiskondlikele
naaberaladele;
muid elamuid ja piirkonna elanikke teenindavaid ning keskkonda sobituvaid
hooneid ja rajatisi (parklad, tinavad, jalgratta- ja jalgteed, manguvéljakud vms), sh
tehnoehitisi ja paikesepaneele;
rajada haljas- ja pargialasid.

Uldplaneeringuga ei eristata ruumiliselt iiksik- ja kahe Korteriga elamu ning korter- ja
ridaelamu maa-ala paiknemist. See on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus lahtuvalt
olemasolevast ruumistruktuurist ning linnaehituslikust iseloomust. Esmane elamu maa-
ala arendamisel on tagada kvaliteetne elukeskkond, kus keskendutakse eelkdige inimeste
vajadustele ja pooratakse sellega suuremat tihelepanu kergliiklusele, kus avalik ruum ja
elanikele vajalikud taristud on kavandatud (lahendatud) terviklikena, kus linnaehituslik
kultuuripédrand on védrtustatud, kus hoonemaht timbritsevas ruumis ei vastandu iildjuhul
viljakujunenud linnaehituslikule ilmele jne.

Elamu maa-ala arendamisel on soovitav korter- ja ridaelamud ning hoonestus, millega
kaasneb suurem liikluskoormus, paigutada (soovituslikult) tee &didrde, et vdhendada
autoliiklust elamuala sees.

Elamu maa-ala kasutus- ja ehitustingimused iiksikelamute ja kahe korteriga
elamute ehitamisel (lisaks eeltoodud iildistele pohimotetele):
1.  juurdepddsuks planeeritavale alale kasutada esmalt olemasolevat teedevorku;

(XX
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planeeritava ala sisene teedevork® koos jalgratta- ja jalgteedega lahendatakse
projekteerimistingimuste  andmisega  tulenevalt

parkimine lahendada tildjuhul omal krundil;

endised aiandustihistute piirkonnad voivad laieneda tiheasustusega alaga sidusalt,
jargides valjakujunenud asustusstruktuuri;

thisveevargi ja kanalisatsiooniga liitumine vastavalt reoveekogumisala ja
perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele (vt lisaks ptk 5.7.1);
tdnavaddrsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali kui korguse

2.
detailplaneeringuga  voi
krundijaotusest;

3.

4,

5.

6.
poolest;

7.

chitustingimused tiksik- ja kahe korteriga elamu rajamiseks elamu maa-alal:

Elamu maa-alal Krundi Hoonete Pohihoone Suurim lubatud
vihim suurim suurim hoonetealune pind
suurus lubatud lubatud krundi pindalast %

m? arv krundil korgus
m
1200 pdhihoone | 10 30
+3
abihoonet

Elamu maa-ala kasutus- ja ehitustingimused korter- ja ridaelamute ehitamisel:

1.

2.
3.

ok

kavandada alast 25% haljas- ja/voi parkmetsa maaks, kuhu rajatakse haljas- ja/voi
pargiala, mdnguvéljak, voimalusel palliplats;

juurdepéaasuks planeeritavale alale kasutada esmalt olemasolevat teedevorku;
planeeritava ala sisene teedevork!! koos jalgratta- ja jalgteedega lahendada
detailplaneeringuga  voi  projekteerimistingimuste  andmisega  tulenevalt
krundijaotusest;

korterelamute alumised pinnad voivad olla kasutuses é&ri- ja biiroopinnana;

parkla vdib kavandada igale hoonele eraldi voi mitmele iihisena, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega. Parkimiskohtade ja
ruumivajaduse médramisel ldhtuda parkimisnormatiividest;

ridaeclamutel kdrgus kuni 10 m, korterelamutel kuni 20 m;

tihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumine vastavalt reoveekogumisala ja
perspektiivis iithiskanalisatsiooniga kaetava alale (vt lisaks ptk 5.7.1).

Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus, erinevate kasutamisvoimalustega avaliku
ruumi olemasolu.

Keskuse maa-alal voivad kontsentreeritult asuda elamu, ameti- ja valitsushoone,
kaubandus- ja teenindushoone, biiroo, kultuuri- ja spordihoone; iihtselt toimiva

10 Vaata liikluskorralduse iildiseid pohimdtteid peatiikist 5.6.1.
1 Vaata liikluskorralduse iildiseid pohimdtteid peatiikist 5.6.1.
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kaubandus-, teenindus- ja meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muude
keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh haljasalad ja parkmetsad.

Kehra linna keskuse ruumiline visioon

Kehra linna peatinav (1) — tihendab ja seob tervikuks erinevad funktsionaalsed
piirkonnad keskuse alal (valitsus- ja haridusasutused, é&ri- ja teeninduspinnad,
kultuuriasutused, puhkeala). Ari- ja teenindusasutused tuleb avada tinavapinnale.
Arvestada tuleb nii jalakiija ja jalgratturi litkkumismugavuse, kui auto- ja tihistranspordi
vajadustega.

Kehra mdisa parki ldbib pdhja-l1dunasuunaliselt linnaruumiline telg (2), mis
jalakdiguteena lihendab pargi erinevad osad ning vdimaldab kergliiklejatel raudteejaama
ja sihtpunktide vahel mugavat ja turvalist liikumist. Jalakéijate turvalisuse tagamiseks
tuleb kahel pool raudteed asuvad linnaosad iihendada jalakéigutee pikendusele rajatava
eritasandilise jalakdigusillaga. Jagala joe ddres kulgeb kaldapromenaad (3), mida tuleb
edasi arendada puhkeala suunas, Jégala joge iiletava jalakdigusillani. Parki ldbivad
jalakdiguteed koos  kaldapromenaadiga vOimaldavad  kergliiklejatel  valida
vaheldusrikkaid ja meeleolukaid teekondi liiklumisel sihtpunktide vahel. Et anda pargis
viibijatele ja kaldapromenaadil jalutajale enam pohjust peatumiseks, tuleb jalakaiguteed
ja kaldapromenaad valgustada, &ddristada istepinkidega ja ilmestada viikevormidega.

XXX
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Koosviibimist ja iihistegevust soodustab kavandatava vabadhulava (4) ja esindusliku
véljaku (8) rajamine. Jalakdiguteede ja kaldapromenaadi rikastamine viikeelementidega
ning vabadhulava rajamine tOstab ala kasutusintensiivsust veelgi. Téiendavaid
hoonestusalasid parki rajada ei ole soovitav. Olemasolevad véartuslikud hooned (Kehra
moisa maakividest korvalhoone, praegune katlamaja) voetakse kasutusele avalikkusele
suunatud &ri-teenindusfunktsioonis.

Keskuse (Kooli tn ja Kose mnt vaheline 16ik) tn &drne hoonestus tuleb rajada
perimetraalne, arvestades peatidnava funktsiooni. Keskuse tn 1 ja 5 vaheline (5) ala on
sobilik hoonestada avalikku funktsiooni kandva hoonega (nt kultuurikeskus).
Hoonestusalale tuleb siilitada vaade (6) Kose maanteelt.

Keskuse tn 1, Kose mnt 7 ja 9 hoonete korruselisust tuleb keskuse rohutamise eesmaérgil
tosta kuni 3 korruseni, hooneid tuleb perspektiivis kasutada &dri- ja/voi avalikus
funktsioonis. Parkimisala Kose mnt 7a krundil liigendada ja ilmestada haljastusega (7).

Aegviidu alevi keskuse ruumiline visioon

Piibe mnt peatdnavana iihendab ja seob tervikuks erinevad funktsionaalsed alad
keskusalal (haridusasutused, iihiskondlikud hooned, éri- ja teeninduspinnad, pargialad,
raudteejaama piirkonna koos hoonestusega). Arendustegevusel tuleb arvestada nii
jalakiija ja jalgratturi lilkumismugavuse kui auto- ja iihistranspordi vajadustega. Ari- ja
teenindusasutused hoida avatuna tidnavapinnale. Pargialad Piibe mnt ja raudteejaama
hoonete vahelisel alal siilitada, nende hoonestamine ei ole soovitav. Jalakdiguteed
valgustada, ddristada istepinkide ja ilmestada vdikevormidega.

Keskuse maa-alale voib ehitada:
ridaelamuid;
kolme- ja enam korteriga korterelamuid;
kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja teenindushooneid,;
biiroo-, iihiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid:;
valitsus- ja ametihooneid,
haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;
tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid;
turuhooneid ja -rajatisi;
ettevotteid, millega ei kaasne hdiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;
muid piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi
(parklad, ténavad, jalgratta- ja jalgteed, véljakud, védikevormid wvms), sh
tehnoehitisi;
rajada haljas- ja pargialasid.

Keskuse maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.  léhtuda vdimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruumi loomise pohimattest;

2. kujundada keskusalal esinduslik viljak, mis seotakse jalakdiguteede abil teiste,
avalikus kasutuses olevate alade ja olulisemate, sihtkohtadega. Viljak hoida
hoonestusest vabana, valgustada, osaliselt haljastada, varustada istepinkidega,
viikevormidega vms;

3. tagada avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu;
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arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega;

tagada voimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus ning sidus jalgratta- ja
jalgteede vorgustik;

detailplaneeringu  koostamisel voi projekteerimistingimuste andmiseks (ka
iiksikhoone rajamiseks) tuleb analiilisida detailplaneeringu koostamise kadigus
keskuse maa-ala tervikuna — avaliku ruumi otstarbekas paigutus, haljas- ja/voi
pargialad, teenused ja olulisemad sihtpunktid, kuidas planeeritav hoonestus sobib
piirkonda, kuidas tagada loogiline ja sidus litkumislahendus, mis seob erinevaid
sihtpunkte, on loogiline ja turvaline kasutada erinevas vanuses jalakiijale jne.
Ulatuslikuma maa-ala késitlemine ja analiiiis voimaldab vélja to6tada lahendused
tervikliku ja jatkusuutliku elukeskkonna loomiseks ning kujundab keskusalast (sh
esinduslikust véljakust) kutsuv ja toimiv linnaruum;

krundi  kasutamise otstarve, suurus ja chitisealune pind méiérata
detailplaneeringuga;

parklate kavandamisel arvestada nii mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise
vajadusega. Parkimiskohtade ja ruumivajaduse méidramisel arvestada maa-ala
kasutusotstarvet ja parkimisnormatiive.

Valitsus-, haridus-, tervishoiu-, hoolekande-, kultuuri- ja spordihoone juhtotstarbega
maa-ala.

Uhiskondliku hoone maa-alale véib ehitada:

kohaliku omavalitsuse, riigiasutuse hooneid,;

biiroo- ja administratiivhooneid,

haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;

tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid;

teatri-, klubi/rahvamaja-, kino-, muuseumi-, galerii-, raamatukoguhooneid,
noorte- ja kiilakeskusi;

sakraal- ja tavandihooneid,;

spordihalli, vdimlat;

eritingimusi ndudvate tervishoiu- ja hoolekandeasutuste hooneid,;

muid piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi
(parklad, tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, véljakud vms), sh tehnoehitisi ja
péikesepaneele;

rajada haljas- ja pargialasid.

Uhiskondliku hoone maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.  tagada mugav ligipddsetavus kergliiklejale ja tihistranspordi kasutajale;
2.  arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega;
3. ette ndha kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed vastavalt kuritegevuse
ennetamise standardile ja CPTED pohimotetele;
X X3
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4.  poOorata tdhelepanu funktsiooni vaértustavale ruumi- ja maastikukujundusele
(arvestada hoonestuse paigutusel kasutusotstarbest tuleneva
eksponeeritusvajadusega, kavandada sobiv haljastus, vdikevormid);

5.  parklate kavandamisel arvestada nii mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise
vajadusega. Parkimiskohtade ja ruumivajaduse maédramisel arvestada maa-ala
kasutusotstarvet ja parkimisnormatiive. Jalgrataste parkimine raamkinnitust
voimaldav ja véimaluse korral ilmastiku eest kaitstud.

Ari- ja teenindusettevotete maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-,
biiroo- ja pangahoone ja neid teenindavate rajatiste juhtotstarbega maa-ala. Ari-,
teenindus- ja kaubanduspinnad on elanike teenindamiseks ja valdavalt avaliku
Jjuurdepddsuga.

Geograafilisest asukohast ning piirkonna looduslikest vaartustest tulenevalt on turism
Anija vallas, eelkdige Aegviidu piirkonnas, olulisel kohal — see elavdab
ettevotluskeskkonda ja pakub kohalikele tdokohti. Uldplaneering vdimaldab
turismisektori, kohalikul toorainel ja traditsioonidel pohineva ettevotluse ning
teenindussektori arendamist, et tagada traditsioonide jérjepidevus, luua tdiendavaid
tookohti kohalikele elanikele ning tagada turismi tugiteenuste kittesaadavus heal tasemel.

Valla arengule ja elanike heaolule aitab kaasa mitmekesine ja koostoimiv? ettevétlus.
Mida mitmekesisem on ettevotlus, seda arenenum on piirkond ise, pakkudes toovdimalusi
erinevatele sotsiaalsetele gruppidele ning parandades teenuste kittesaadavust kohalikele
elanikele, kiilalistele ja teistele ettevotetele.

Ari- ja teenindusettevdtte maa-alale voib ehitada:
kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid,;
biiroo- ja pangahooneid,;
tanklat;
turuhooneid ja -rajatisi;
piirkonda sobivaid driettevotteid, millega ei kaasne hairinguid elamu-, puhke- ja
iihiskondlikele naaberaladele;
muud piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid voi dritegevust toetavaid
hooneid ja/vdi rajatisi (parklad, tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, vdljakud vms), sh
tehnoehitisi ja paikesepaneele;
rajada haljas- ja pargialasid.

Ari- ja teenindusettevétte maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:
1.  tegevus ei tohi oluliselt negatiivselt mdjutada timbritsevat elu- ja looduskeskkonda;

12 (Jks ettevdte kasutab nt teise jiike ja kdrvalprodukte vdi toimub koostéd infovahetuse, turunduse, toote-
ja tootmisprotsesside arenduse valdkondades.
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2.  transpordivood suunata voimalusel elamu-, puhke ja tihiskondlikest aladest méoda
neid ldbimata;

3. krundi suurus, hoonete ja rajatiste korgus méadrata detailplaneeringuga voi muu
ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse iseloomust;

4. hoonete jarajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70%. Kaalutlusotsuse alusel
on pdhjendatud juhul (nt kui ldhipiirkonnas on haljasalad) lubatud ehitisealuse
pinna osatdhtsuse suurendamine;

5. nidha ette ka jalgrataste turvaline ja mugav parkimisvdimalus (raamkinnitus,
valgustus, voimaluse korral ilmastiku eest kaitstus);

6.  parkimine korralda iildjuhul omal krundil;

7.  rohevorgustiku toimimise, Okosiisteemiteenuste kéttesaadavuse tagamise ja
meeldiva keskkonna loomise eesmérgil tagada haljastuse, sh korghaljastuse,
olemasolu.

Ari-, teenindusettevétte ning tootmis- ja logistikakeskse maa-ala iseloomustab erinevate
dri-, teenindus- ja kaubandushoonete ning tootmishoonete ja neid teenindavate rajatiste
olemasolu. Ari-, teenindus- ja kaubandushoonete maa-ala on elanike teenindamiseks
ning téokohtade pakkumiseks ja valdavalt avaliku juurdepddsuga.

Segafunktsioon vodimaldab maa-ala paindlikumat kasutust, ldhtudes tulevikus
tapsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. Maa-alal voib toimuda &ritegevus voi
tootmistegevus voi himetatud funktsioonid kombineerituna.

Valla territooriumil véljaspool vastava juhtotstarbega maa-alasid, on &ri- ja
tootmistegevuse planeerimisel ja ehitamisel olulisim tingimus kvaliteetse elukeskkonna
sdilitamine.

Ari- ja teenindusettevdtte ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alale vib ehitada:
kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid,;
biiroo- ja pangahooneid,;
tanklat;
turuhooneid ja -rajatisi;
piirkonda sobivaid é&ri- ja tootmisiiksuseid;
piirkonda  sobivaid  hulgikaubandushooneid  (iihtselt  véljakujundataval
territooriumil asuv ja sagedase materjalide kaupade kiitlemise, ladustamise ja
litkluskoormusega seotud ettevote);
jadtmejaama;
muud piirkonda teenindavaid ning keskkonda sobituvaid voi dritegevust toetavaid
hooneid ja/vdi rajatisi (parklad, tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, vdljakud vms), sh
tehnoehitisi ja paikesepaneele;
rajada haljas- ja pargialasid.

(XX
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Ari- ja teenindusettevétte ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala iildised kasutus-
ja ehitustingimused:

1.

2.

o

10.

aladel voib toimuda dritegevus voi tootmistegevus voi nimetatud funktsioonid
kombineerituna;

tegevusega ei tohi kaasneda olulisi hdiringuid (miira, Shusaaste, sh ebameeldiv
16hn, oluline liikluskoormuse tous) tundlikele aladele (elamud, puhkealad,
tthiskondlikud alad jms);

tootmismaa miira- ja saastetundliku alaga piirnemisel on arendaja kohustus
kaitsehaljastuse rajamine tootmismaale, miira- ja saastetundliku ala ning
tootmismaa vahele. Korghaljastusel on maa- ja ruumikasutuse kujundamisel oluline
roll puhvertsoonide loojana, leevendamaks kiilgnevate maakasutusviiside
voimalikku ebakola. Haljasala laius peab olema vdhemalt 50 m. Haljasala voib olla
kitsam, kui selle rajamisel on rakendatud piisavaid meetmeid hdringute leviku
tokestamiseks (nt haljastatud vall vm). Haljastuse kavandamine vdimaldab
parandada ka tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda,
leevendades visuaalseid héiringuid, haljasala piisava laiuse puhul (ca 50 m) ka
iilenormatiivset miira. Kdrghaljastuse toimimiseks miira leevendajana tuleb lisaks
puudele istutada ka tihe pdosastik. Soovitav on segapuistu kasutamine, mis koosneb
igihaljastest ja lehtpuudest, kuna see omab paremat efekti;

transpordivood suunata véimalusel elamu-, puhke ja {ihiskondlikest aladest mo6da
neid ldbimata;

krundi suurus, hoonete ja rajatiste kdrgus miirata detailplaneeringuga voi muu
ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse iseloomust;
hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70% (et tagada
Okoslisteemitingimuste kattesaadavus, arvestada kliimamuutustest tulenevate
mdjude leevendamise vajadusega). Kaalutlusotsuse alusel on pohjendatud juhul (nt
kui ldhipiirkonnas on haljasalad) lubatud ehitisealuse pinna osatdhtsuse
suurendamine;

teenuseid ja tookohti pakkuva ettevitte kavandamisel ndha ette ka jalgrataste
turvaline ja mugav parkimisvoimalus (raamkinnitus, valgustus, voimaluse korral
ilmastiku eest kaitstus);

parkimine korralda tildjuhul omal krundil;

rohevorgustiku toimimise, Okosiisteemiteenuste kittesaadavuse tagamise ja
meeldiva keskkonna loomise eesmairgil tagada ari- ja tootmisterritooriumil
haljasala, sh kdrghaljastuse, olemasolu;

ohtlike ettevdtete rajamisel tuleb nende asukoha tépsustamisel arvestada
kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest ldhtuvaid riske ja ohtu) ja
naaberalade paiknemist. Soovitav on viltida uute ettevotte ohutsoonide tundlike
aladega kattumist.

Puhke- ja virgestusala, mille piires on voimalik piistitada rajatisi nagu seikluspark,
mdngu- ja palliviljak, laululava, teemapark, vabaohumuuseum, tervise- ja lilkumisrajad,
staadion ning muu puhkuseks, sportimiseks voi kultuuritegevuseks sobilik rajatis.
Lubatud on vdiikeses mahus maa-alast ka vastava otstarbega hoonete rajamine.

(XX
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Lisaks tdidavad puhke- ja virgestusala funktsiooni Korvemaa matka- ja suusakeskus,
kiilaplatsid, tervise- ja matkarajad, veekogud.

Haljas-, pargi- ja metsaalad Kehra linnas, mis on médratud puhke- ja virgestuse maa-
alaks, on rohealad metsaseaduse mdistes.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-alale voib ehitada:
puhke-, spordi- ja kultuurirajatisi ning muid sihtotstarbelisi hooneid;
parklat;
rajada haljas- ja pargialasid;
muid maa-ala teenindavaid ja keskkonda sobituvaid rajatisi, sh tehnoehitisi.

Puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1.  tagada mugav ja ohutu ligipadsetavus kergliiklejale ja tihistranspordi kasutajale;

2. Kehra linnas tagada ithendused keskuse, elamu ja tihiskondliku hoone maa-alaga,
mis on mugavad ja turvalised kasutada kergliiklejale;

3.  siduda ala lébi jalakdigutee-promenaadi keskviljakuga. Promenaadi suund méérata
nii, et see kulgeks voimalikult eesmérgipéraselt olulisemaid sihtpunkte {ihendades,
seotult jalg- ja jalgrattateedega, minimeerides katkestused ja jarsud suunamuutused.
Promenaad tdies ulatuses valgustada, ddristada istepinkidega ning ilmestada
viikevormidega;

4.  hoonete suurim lubatud ehitisealune pind maéédrata detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimuste andmisega;

5. tagada funktsiooni véartustav maastikukujundus (arvestada rajatiste paigutusel
kasutusotstarbest tuleneva eksponeeritusvajadusega, kavandada sobiv haljastus,
véaikevormid);

6.  juurdepaidsulahendus perspektiivsele supluskohale peab arvestama erivajaduste ja
puuetega inimeste vajadustega. Juurdepéis lahendada eraldi
maakorraldustoiminguga, arvestades olemasolevat olukorda, otstarbekust ning
majanduslikke pohjendusi.

Looduslik maa-ala on loodusliku voi poolloodusliku ilme ja kooslusega metsa-, rohumaa
voi taimestikuta rohealad, kus inimese moju on vihene.

Linnalises keskkonnas on rohealad kvaliteetse elukeskkonna osa — aitavad hoida, kaitsta
ja soodustada linnalises keskkonnas looduslikku —mitmekesisust, leevendada
kliimamuutustest tulenevaid mojusid ning mitmekesistavad puhkevdimalusi. Lisaks
tdaidab need kaitsefunktsiooni, kaitstes hoonestatud voi potentsiaalseid hoonestusalasid
maantee- voi raudteeliiklusega ja/voi ettevotlusega kaasneda vdivate hidiringute eest
(Ohusaaste, miira vms). Seetottu on oluline nende looduslikuna sdilimine, mitte
hoonestamine. Lubatud on piirkonda teenindavate rajatiste nagu teede, jalgratta- ja
jalgteed, tehnovdrkude vms rajamine.
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Haljas-, pargi- ja metsaalad Kehra linnas, mis on méaaratud looduslikuks haljasalaks, on
rohealad metsaseaduse madistes.

Metsa majandamisel tuleb jargida Eesti Metsaseltsi eesvedamisel loodud Metsa
Majandamise Hea Tava reegleid'® ning arvestada tundlike alade (elamud, puhkealad,
tthiskondlikud alad) vahetus ldheduses esteetilise elukeskkonna tagamise eesmaérgiga.
Raied planeerida maastikku sobitatud lankidena, viltides suurte avatud vaadete ja
tuulekoridoride tekkimist. Raie tagajirjed (okste dravedu, rikutud teede ja pinnaste
taastamine) likvideerida voimalikult kiiresti. Vdimalusel arvestada tliksikute puude voi
puudegruppide séilitamisel kohalike elanike arvamust.

Samuti arvestada vajadusega tagada asula voi ehitiste kaitse Shusaaste, miira, tugeva tuule
vOi lumetuisu eest voi tuleohu vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks.

Raied Kehra linnas ja Aegviidu alevis kooskdlastada vallavalisusega enne metsateatise
esitamist ning enne lageraie alustamist teavitada sellest piirkonna elanikkonda. Kui
tegemist ei ole metsaga metsaseaduse moistes, tuleb puude raieks taotleda raieluba
vastavalt Anija valla raietdode eeskirjale.

Aianduse maad kasutatakse taimekasvatuslikul eesmdrgil pollumajandussaaduste oma
tarbeks kasvatamiseks vallavalitsuse poolt kehtestatud kasutuskorra kohaselt.

Maa-alale ei kavandata hoonestust, v.a ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
viikeehitised (kuur, varjualune, kasvuhoone).

Riigikaitseliste ehitiste* (hoonete ja rajatiste) maa.

Uldplaneeringus kajastatakse iileriigilise tihtsusega riigikaitseliste ehitiste asukohad ja
médratakse riigikaitseliste ehitiste piiranguvoéondite ulatus™®,

Pikva kiilas asub riigikaitseline ehitis Pikva linnak. Riigikaitselist ehitist timbritseb
riigikaitselise ehitise piiranguvoond 300 meetrit kinnisasja valispiirist. Lisaks ulatuvad
Anija valla territooriumile naaberomavalitsustes asuvate riigikaitseliste ehitiste
piiranguvoondid (Joeldhtme vallas paiknev Jédgala linnak, piiranguvéondiga 2000 m
kinnisasja  viélispiirist; Kuusalu  vallas  paiknev  Kaitsevde keskpoliigoon,
piiranguvodndiga 2000 m kinnisasja vélispiirist).

13 http://www.metsaselts.ee/metsa-majandamise-hea-tava.

14

15

Kaitseministeeriumi valitsemisala vdi Kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev ehitis, sh
riigikaitseline tee.

Ehitusseadustik.  Tegevuste kavandamisel piiranguvoondis tuleb tegevuste kooskolastamisel
Kaitseministeeriumiga ldhtuda digusaktidest.
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Tegevuste kavandamisel piiranguvoondis ja véljaspool piiranguvoondit tuleb arvestada
riigikaitselise ~ ehitise  toovoime  sdilimisega,  tegevuste  kooskodlastamisel
Kaitseministeeriumiga tuleb ldhtuda digusaktidest.

Soodla harjutusvélja, mis asub Soodla joe ja veehoidla iimbruses Anija ja Kuusalu valla
territooriumil, pohimotteline asukoht tuleneb Vabariigi Valitsuse 09.07.2015
korraldusest nr 282 ,Soodla harjutusvilja asutamine“ ning riigihalduse ministri
09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju maakonnaplaneeringust 2030+.
Soodla harjutusvélja piiranguvoondi ulatus on kuni 2000 m kinnisasja valispiirist.
Kaitsevéde harjutusvdljade arendamine on oluline, 14bi mille tugevneb Eesti esmane
iseseisev kaitsevoime (tagatud on voimalused mehhaniseeritud jalavdepataljoni vajalikul
tasemel véljadppeks; suudetakse pakkuda liitlasvigede iiksustele ndutaval tasemel
véljadpet, mis suurendab liitlaste soovi Eestis paikneda; suureneb kollektiivkaitse
kaivitumise kiirus).

Voimaldamaks sojaliseks viljadppeks kasutada korraga kahte harjutusvilja, on vajalik
uue harjutusvilja ja keskpoliigooni vahele rajada ithendusteed.

Harjutusvilja planeerimisega seonduv, sh vilispiiri kulgemine, harjutusvilja ja
keskpoliigooni vaheliste lihendusteede asukohad, harjutusvélja laske- ja Oppeviljade
asukohad jm vajaliku taristu vajadus ja paiknemine, tapsustatakse Soodla harjutusvilja
riigi eriplaneeringuga. Riigi eriplaneeringu koostamise raames hinnatakse harjutusvilja
kavandamisega kaasnevaid mojusid, sh ebasoodsa mdju esinemise vOimalusi Natura
2000 vorgustiku aladele ning maédratakse vajadusel leevendusmeetmed. Soodla
harjutusvéljast tulenevad maakasutuspiirangud hakkavad kehtima alles pérast riigi
eriplaneeringu kehtestamist ja riigi eriplaneeringuga méératud alal. Riigi eriplaneeringu
kehtestamiseni jitkub alal senine maakasutus.

Harjutusvilja piiranguvoondisse ei ole voimaliku miira leviku tottu soovitatav rajada
miiratundlikke hooneid (nt elamuid, puhkeotstarbelisi hooneid jne).

Riigimetsaalasid vallas vdidakse kasutada riigikaitse viljadppe korraldamiseks?®.
Viljadppe toimumise ajal tuleb timbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud
miira leviku vdimaluse ning raskesodidukite ja inimeste litkumisega.

Osaliselt Anija valla territooriumile jadb Kaitsevde keskpoliigooni timbruses alaliseks
véljadppeks kasutatavate riigimetsade ala, mida kasutatakse Vabariigi Valitsuse
korralduse!” alusel. Keskpoliigooni iimbruses alaliseks viljadppeks kasutatavad
korraldusega kinnitatud riigimetsa alad on nd laiendatud ohualad, mis suletakse
korvalistele isikutele sellise viljadppe korral, kui ohualad ulatuvad kaugemale
Keskpoliigooni piiridest. Seetdttu ei ole nendele aladele voimalik kavandada alalises
kasutuses olevaid elu-, iihiskondlikke ja muid hooneid.

16 Metsaseaduse alusel. 2015. aastal enimkasutatud taktikaalade skeem vt skeem 4.9.1.

17 27.08.2015 korralduse nr 352 , Kaitseviie keskpoliigooni iimbritsevas riigimetsas alaliseks riigikaitseliseks
véljadppeks loa andmine“. Metsaseaduse § 36 10ike 2 alusel lubada alalise riigikaitselise véljadppe
korraldamiseks kasutada Keskkonnaministeeriumi valitsemisel olevaid, Harju ja Léddne-Viru maakonnas
asuvaid metsaalasid, mille asukoha kaart on esitatud korralduse lisas.
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Legend ‘
kaitse taktikaalad

Skeem 4.9.1. Kaitseliidu alliiksused, 2015. aasta seisuga enim kasutatud taktikaalad ja
Kaitsevde keskpoliigooni detailplaneeringuga kehtestatud suurtiikkide tulepositsioonid
Harju maakonnas (vajadusel kasutatakse teisi taktikaalasid).

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud hoone (nt kabel) maa-ala.

Anija vallas on kaks kalmistut: Aegviidu vana kalmistu ja Aegviidu uus kalmistu.
Aegviidu vana kalmistu on ajaloomalestis. Kalmistute laiendamist tildplaneeringuga ei
kavandata.

Tagada tuleb kalmistute ja nende timbruse heakord ning juurdepdds kalmistutele.
Kalmistutel kehtib kaitsevoond vastavalt kalmistuseadusele.

Liikluse maa-ala on maantee, puiestee, tinav, raudtee véi muu litkluseks kavandatud
rajatis koos seda moodustavate séidu- ja kergliiklusteede, teepeenarde ja haljas- vaoi
muude eraldusribadega.

Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, toukeratta ja tasakaaluliikuriga
liiklemise tildnimetus.

Uldplaneeringuga méiratakse iihendus- ja juurdepdisuteede (maakasutusplaanil
perspektiivne tee), jalgratta- ja jalgteede vajadus ja pohimdttelised asukohad, arvestades
olemasolevaid ja planeeritavaid lahendusi ja maakasutust.
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Miilestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetottu tuleb
tapsemal planeerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel 1dhtuda mailestisi sddstvast
pohimottest ning arvestada avaliku huviga.

Kinnismélestise kaitseks on kehtestatud kaitsevoond, mille mote on tagada mélestiste
sdilimine ajalooliselt viljakujunenud maastikustruktuuris ja mdlestist védrivas
keskkonnas, viltida mélestist ja imbritsevat keskkonda kahjustavaid tegevusi.

Kui kinnismélestise voi maélestise kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada teid,
liine, trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga kooskolastada.

Valla territooriumil asuvad mdlestised on kantud joonisele 1 Maakasutusplaan, info
(loetelu koos asukoha ja kirjeldusega) on leitav kultuurimalestiste riiklikus registrist'®.

XX sajandi arhitektuur

Muinsuskaitseameti eestvedamisel on toimunud Eesti XX sajandi védrtusliku arhitektuuri
kaardistamine ja analiilis, mille tulemused on koondatud XX sajandi arhitektuuri
registrisse.

XX sajandi arhitektuuri registrisse kantud objektid on leitavad registrist®.

Voimalusel tuleb sidilitada/rekonstrueerida hoonete ja rajatise algne vilisilme.
Tagada iimbruse heakord ja vaadeldavus.

Piarandkultuuriobjektid

Parandkultuur on eelmiste podlvkondade elamisviisist jadnud ndhtavad mérgid, mille
hulka kuulub viga erineva olemusega objekte. Need on seotud asustuse kujunemislooga,
maa ja rahva ajalooga, kogukonna ajalooga, traditsioonilise elulaadiga, metsamajanduse
ajalooga ning kohaliku toondusega, olles seega kohaliku aja- ja kultuuriloo ning haridus-
ja turismiviirtuste kandjateks. Pirandkultuurobjektide andmete?® kogumisega tegeleb

18 http://www.muinas.ee/register.

19" http://register.muinas.ee/public.php?menul D=architecture.

20 Maakasutusplaanile ei ole parandkultuuriobjekte kantud. Andmed pirandkultuuri paiknemise, olemuse ja
seisukorra kohta on koondatud Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS, mida haldab Keskkonnaagentuur. Info
on leitav ka Maa-ameti geoportaalist.
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Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) koosto6s Maa-ametiga, eesmérgiga unustuste
hoélma vajunud kultuuriparand uuesti tihelepanu alla tuua.

Anija vallas asub palju kaardistatud parandkultuuriobjekte, nii kogukonna ajalugu
puudutavaid, kultuurmaastiku kujunemisega seotud, kohalikku toondust kajastavaid kui
maa ja rahva ajalugu kajastavaid objekte 1&bi aegade.

Péarandkultuuriobjektid ei ole seadusega kaitstud, nende sdilimine saab tugineda iildise
teadlikkuse kasvule ning maaomanike heale tahtele. Objektide kaitseks ja séilimiseks
tuleb neid vididrtustada, nende paiknemisega arvestada planeerimis- ja
ehitustegevuse korral. Ehitustegevuse korral naaberaladel tuleb siilitada objekti
lihiala maakasutus tulenevalt objekti iseloomust.

5.1.3. MILJOOVAARTUSLIKUD ALAD

Miljéo on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, iimbrus. Termin miljéé on tuletatud
prantsuskeelsest sonast milieu, mis tihendab materiaalset ja moraalset iimbrust,
meeleolu, atmosfidri, iimbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms?L,

Miljoovadrtuslike hoonestusalade méadratlemise eesmérk on esile tuua linna eriilmelised
piirkonnad ja aidata kaasa omapira sdilimisele. Miljoovéartuslike aladena on méératud
suuremad hoonestusalad iihetaolise vairtusliku hoonestusega, kus linnaehituslikku
miljodd kujundab ajastutruu arhitektuur ja hoonestuspdhimotted ning iihtne ja eripirane
tildilme.

Kehra paberivabriku tooliste ja meistrite elamukvartal (nn Vana-Asula)

Iseloomulik hoonestustiiiip ja muud elemendid

Enne Il Maailmasoda (1937-1938) rajatud 15nest samatiiiibilisest korterelamust koosnev
elamukvartal. Ristkiilikukujulise pohiplaaniga kellerdatud kahekorruselised korge
kelpkatusega kortermajad, fassaadi viimistlus puhasvuuk silikaattellis. Koikide
eluhoonete arhitektuurne lahendus on lakooniline ja Okonoomne. Elamukvartal on
asustatud ja eluhooned heas korras.

2L “Miljoovadrtused linnas” L. Hansar. Keskkonnaministeerium 2004.
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TG ST E T

Miljodvairtuse o B e e sy ~ Vi
loovad: N P G S : :

o piirkonna hoonestuse
arhitektuurne eripéra
ja homogeensus;

0 hoonete iihtlased
ehituslikud mahud ja
korrapérane
perimetraalne
paiknemine krundil.

ﬁ, ) 4 < RS AL
Viljavote topokaardist 1959. Allikas: Maa-amet.

Kaitse- ja kasutustingimused:

1.  jargida valjakujunenud tildstruktuuri ja hoonete paigutust;

2. hooned siilitada koos algupéraste ja iseloomulike detailidega. Iseloomulikuks on
muuhulgas materjalikasutus, avatdidete proportsioonid, akende paigutus ja jaotus,

hoone enda proportsioonid, katuse kalle ja harja kdrgus, sissepddsu rohutav kdrgem
katuse parapett;

3. hoonete soojustamisel sdilitada hoone vilisilme.

= Stalinistlikust?? perioodist pirinev elamukvartal

Iseloomulik hoonestustiiiip ja muud elemendid
Stalinistlikul perioodil (1940-1950ndad aastad) rajatud elamukvartal.

22 stalinism arhitektuuris: stalinism kasutas arhitektuurse stiilina neoklassitsismi, tdpsemalt sotsialistlikku

klassitsismi, milles maérksdnadeks olid monumentaalsus ja siimmeetria. Arhitektuuris loetakse
stalinismiajaks aastaid 1933-1955.
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Miljooviaartuse
loovad:

o piirkonna
hoonestuse
arhitektuurne eripira
ja homogeensus;

o hoonete iihtlased
ehituslikud mahud ja
korrapédrane
perimetraalne
paiknemine krundil;

o hoonete )
vérvilahendus (sh et fap TR M ) _,;ﬁf:r, :
vlisviimistlus). AN R S e Sl

lejavﬁte topokaardist 1961. Allikas: Maa-amet.

Kaitse- ja kasutustingimused:

1.  jargida linnaehituslikult véljakujunenud perimetraalset hoonestusviisi — hoonete
korrapdrane paiknemine tdnavate déres;

2. hooned siilitada koos algupéraste ja iseloomulike detailidega. Iseloomulikuks on
muuhulgas materjalikasutus, avatdidete proportsioonid, akende paigutus
ruudujaotus, hoone enda proportsioonid, katuse kalle ja harja korgus, karniisid;

3. lubatud on p6oningu valjachitamine eluruumidena 35-40 kraadise katusekaldega
hoonetel. Lubatud on katuseaknad;

4. hoonete soojustamisel sdilitada hoone vilisilme. Sokli astmelisuse ja karniiside
sdilimiseks on lubatud kasutada soojustusmaterjali paksusega kuni 5 cm;

5. vérvitoonides kasutada pastelseid virvitoone;

6. akende uuendamisel eelistada originaalse klaasijaotusega puitaknaid, sarnase
lahendusega kogu hoone ldikes;

7.  tiiiplahendusele vastavate abihoone rajamine on Iubatud kvartali siseossa
vallavalitsusega kooskdlastatult;

8.  elavpiirded on lubatud kuni 1 m korgused, et tagada viljakujunenud miljoo ja
vaadeldavus;

9. miljoovadrtuslik ja elujouline kdrghaljastus séilitada, selle asendamisel 1dhtuda

véljakujunenud milj66vaartusest.

Vidrtuslik pollumajandusmaa on pollumajanduslikuks tegevuseks kasutatav voi selleks
sobiv maatulundusmaa. Vidrtuslik pollumajandusmaa on haritav maa ja looduslik
rohumaa, mille tootlikkuse hindepunkt ehk kaalutud keskmine boniteet on vordne véi
suurem Harju maakonna pollumajandusmaa kaalutud keskmisest boniteedist. Harju
maakonna péllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on 39.

Kuna maakonna pdllumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet on maakonna Idikes
iildistatud ja ei ldhtu pdllumajandusmaa kohapdhisest vidirtusest (boniteedist), vdib
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kohati pollumajandusmaa tegelik vadrtus olla madalam kui maakonna kaalutud keskmine
boniteet 39 (nt mullaareaal on vdiksem voi tegemist kiinkliku erodeerunud maastikuga).
Sellest tulenevalt on hilisemas etapis lubatud boniteeti tipsustavate kohapohiste
uuringute alusel iildplaneeringuga midratud viértusliku pollumajandusmaa
paiknemist tipsustada ja pollumaad vairtusliku pollumajandusmaa koosseisust
vilja arvata. Vidrtusliku pdllumajandusmaa tdpsustamine peab olema teostatud
vadrtuslikku pdllumajandusmaad kisitlevas seaduses (selle vastu votmisel) sitestatud
ajaperioodi jooksul.

Viirtuslikuks pdllumajandusmaaks® on médratud maatulundusmaa  sihtotstarbega
haritav maa ja looduslik rohumaa viljaspool linna ja alevit, mille tootlikkuse hindepunkt
ehk reaalboniteet on 39 ning mille suurus on véahemalt 2 ha.

Viirtuslikule p6llumajandusmaale ehitamisel:

1. paigutada ehitised eelkdige olemasoleva tee &ddrde ja kolviku piirile, viltides
pOllumassiivide tiikeldamist;

2. Uute teede rajamist vOimalusel viltida, juurdepdis ehitisele lahendada eelkdige
olemasolevaid teid kasutades. Kui juurdepéddsuks tee rajamine véirtuslikule
pollumajandusmaale on viltimatu, rajada tee viisil, mis pdllumassiivi kasutust
voimalikult vihe kahjustaks.

Viirtuslike pollumajandusmaade késitlemisel tuleb vastava seaduse joustumisel lahtuda
seaduses sétestatud piirangutest.

Vairtuslike maastike méaratlemise aluseks on Harju maakonnaplaneering 2030+.

Vairtuslike maastike puhul eristatakse viirtuslikke loodus- ja puhkemaastikke ning
algupiraseid ajastumaastikke.

Viirtuslikud loodus- ja puhkemaastikud kannavad endas oma kindlat 6koloogilist
identiteeti rohevorgustikus voi omavad unikaalseid loodusobjekte, moodustades
terviklikke puhkevéirtusega loodusmaastikke, mille piiritlemisel teiste hulgas on
arvestatud loodukaitsealade ja asustusstruktuuri paiknemisega.

23

Viirtusliku pollumajandusmaa kihi loomine. P. Penu, T. Kikas, K. Allik, Mullaseire biiroo,
Pollumajandusuuringute Keskus. Pollumajandusministeeriumi tellimusel, 2015, Kuressaare. Esmane
kaardkiht koostatid Pollumajandusuuringute Keskuse poolt Maaeluministeeriumi tellimusel ning kanti
maakonnaplaneeringusse informatiivse infokihina. Uldplaneeringuga tipsustati esmast kaardikihti,
arvestades muudatusi olemasolevas maakasutuses ja ehitatud keskkonnas vallas kohapeal. Véartusliku
pdllumajandusmaa kaardikihist jdeti vilja kehtestatud detailplaneeringute alad, duemaad, metsaalad, kuna
maakonnaplaneeringu raames véirtusliku pdllumajandusmaa kihi koostamisel kohalike, juba toimunud
muutustega keskkonnas, ei arvestatud. Samuti arvestati valla ruumilise arengu pSdhimdtetest ja vajadustest
tulenevalt médratud maakasutusega (vOimalusega tiheasustusega alasid tihendada ja laiendada) ning
pollumajandusmaa massiivi suurust, st vadrtuslikuks pdllumajandusmaaks ei médratud vdiksemaid kui kahe
hektari suuruseid pdllumajandusmaa massiive.
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Algupirased ajastumaastikud on traditsioonilised kultuurmaastikud, kus on siilinud
ajalooline asustusstruktuur voi ajalooline maastikumuster, mille kaitsmine aitab séilitada
piirkondlikult kohalikku eripara.

Viirtuslike loodus- ja puhkemaastike ning algupéiraste ajastumaastike puhul on
oluline nende jitkusuutlik, eripira arvestav ruumiline areng.

Vairtuslikest maastikest Pohja-Korvemaa ja Aegviidu-Nelijarve hinnati maakondlikku,
voimalikku tleriigilisse tdhtsusklassi kuuluvaks, Soodla ja Voose maakondlikku
tahtsusklassi kuuluvaks.

Osaliselt voi tiielikult Anija valla territooriumil paiknevad jargmised vairtuslikud
maastikud:

P6hja-Koérvemaa
Osaliselt valla territooriumil. Mitmekesise pinnamoega metsade- ja sooderikas maastik,
kus on esindatud vallseljakud (oosid), jadjarvedes settinud lavad ja mShnad, siigavad
sulglohud. Kogu ala iseloomustab jarvede rohkus.

Soodla

Osaliselt valla territooriumil, hdlmates osa Soodla veehoidlast. Veehoidla kaldad on
sobilikud puhkuseks.

Uldplaneeringuga on viirtusliku maastiku piiri tipsustatud, arvates viirtusliku maastiku
koosseisu kogu veehoidla ja selle kaldaalad Anija valla territooriumil. Kuna ala kattub
kavandamisel oleva Soodla harjutusviljaga, tuleb Soodla veehoidla kaldaalade
arendamisel arvestada Soodla harjutusvilja arendustega (mis on olulised sojalise
véljadppe voimaldamiseks) ja teha koostood Kaitseministeeriumiga.

Aegviidu-Nelijirve
Ala iseloomustab vaheldusrikas maastik, jarvede rohkus, vilja arendatud matka- ja
suusaradade vorgustik. Ala omab suurt puhkemajanduslikku tahtsust.

Voose
Osaliselt valla territooriumil. Suhteliselt hésti on sidilinud ajalooline asustusstruktuur.
Vooselt saab alguse ja omab siin esindusliku vélisilmet pikk (kuni 50 km) Voose-
Tooravere vallseljakute slisteem, mis katkematult ulatub Vooselt Sae-Paunkiila kanalini.
Vallseljakust eraldi paikneb imposantne Voose linnamégi. Asustuse kujunemisel on
tahtis osa Jégala joel.

Algupiirase ajastumaastikuna paikneb Anija valla territooriumil (vdiksemas ulatuses
Raasiku vallas) Liikati — piirkond, kus eri ajastutest parinevate kaartide analiiiisi pohjal
on ajalooline maastikupilt enam-vihem jélgitavana sdilinud, st sdilinud on ajalooline
asustusstruktuur voi ajalooline maastikumuster. Anija valla territooriumi ulatuses jaéb
piirkonda mitmeid arheoloogiamalestisi, sh asulakoht (varase rauaaja asustus?).
Viirtuste  sdilitamiseks seab  ildplaneering tingimuse arvestada ajaloolise
asustusstruktuuri voi maastikumustriga piirkondades, kus see on séilinud ja/voi tajutav.

2 Varasel rauaajal valitud elupaigad on sageli paiknenud juba samal kohal praeguste kiiladega. Allikas
http://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=17398 .

@ HENDRIKSON &KO



http://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=17398

Anija valla tildplaneering 37

Uldplaneering ei nie ette olulist ehitustegevust viirtuslikel maastikel, kuid vdimaldab
arendustegevust hajusale asustusmustrile omaselt, sh ettevotluse arendamist.
Reguleeritud ehitustegevus (sh puhkemajandus) aitab tagada maa-ala sihipérase
kasutuse ja korrashoiu ning véirtuste siilimise.

Tegevusi maastikukaitsealal (sh poollooduslike koosluste ja metsakoosluste kujundamist)
reguleerib kaitse-eeskiri, maastiku hoolduse osas iildplaneering tdiendavaid ettepanekuid
ei esita.

Veealad

Avalikult kasutatavad veekogud Anija vallas on Jdeldhtme jogi, Jénijogi, Mustjogi,
Nikerjarv, Purgatsi jarv, Raasiku-Anija peakraav (Kahtlase oja), Tarvasjogi, Urbukse
jirv, Vahejirv Vetla paisjirv, Anni jarv. Osaliselt avalikult kasutatav on Aavoja, Jigala
jogi ja Soodla jogi®®.

Lautrit ja paadisilda tohib kaldale rajada, kui tegevus on kooskolas digusaktidega.

Uldplaneering ei tee ettepanekut tiiendavate avalikult kasutatavate veekogude
médramiseks.

Ehitamisel jarve ja joe piiranguvoondi ulatuses tuleb arvestada kaldal paikneva metsamaa
chituskeeluvoondi erisust vastavalt looduskaitseseadusele, mille kohaselt laieneb nendel
aladel ehituskeeluvoond piiranguvodndi piirini.

Pohjavesi

Valla lddnepoolsetes osades on pdhjavesi suures osas norgalt kaitstud ja ida/kirdeosas
valdavalt keskmiselt kaitstud.

Pohjavee kaitstus iseloomustab maapinnaldhedase pdhjaveekihi reostuskaitstus
Pdhjavee hea seisundi tagamiseks on oluline pdhjavee sdastlik kasutamine ja reostuse
drahoidmine.

128,

Uldised tingimused péhjavee hea seisundi ja varude tagamiseks:

1.  arvestada tuleb kinnitatud pdhjaveevaruga, viltida pohjavee liigvdhendamist;

2. uute &ri- ja tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele
vastavus ja pdhjavee reostuskaitse;

3. pollumajandustootmisest périneva reostuse ennetamiseks ja piiramiseks tuleb
arvestada véetiste kasutamise ja hoidmise noudeid.

25 Andmed juuli 2018 seisuga. Info leitav Keskkonnaregistrist aadressil
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTPhd9KCX0xiUuy2zaWCQmFLOMW4hgwel
% Vaata tépsemalt KSH viljatootamise kavatsus peatiikk 2.3.2.
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Piirkondades, kus chituskeeluvoondi ulatust on varasemate digusaktidega vdhendatud,
lahtutakse varasemast otsusest.

Keskkonnaamet andis 03.06.2020 kirjaga nr 7-13719/20837-5 ndéusoleku
chituskeeluvoondi vihendamiseks jiargmiselt:

1.

Kehra linnas Jigala joel raudteesillast kuni Kehra staadioni jalakdigusillani
(29001:005:0038) ning Pargi tdnava (29001:006:0017) ja Jagala joe vahelisel maa-
alal Jagala joe veekaitsevoondi piirini, 10 meetrini veepiirist;

Lehtmetsa kiilas Jagala joel:

a. Kose mnt 15 (14001:002:1450) pdhjapiirist kuni Kose mnt 21
(14001:002:1470) 1dunapiirini, Kéédra (14001:002:0840) kinnistu duemaa
ulatuses, Aru (14001:002:2490) kinnistu duemaa ulatuses ning Joekédru
(14001:002:1830) kinnistu lddnepiirist kuni Virksi (14001:002:0011)
kinnistu 1ounapiirini 20 meetrini veepiirist;

b. Haava (14001:002:3450) ja Vainu tee 14 (14001:002:1280) kinnistutel
Ouemaa ulatuses;

c.  Vainu tee 12 (14001:002:3360) ja Vainu tee 10 (14001:002:0028) kinnistute
piires;

d.  Suurekivi tee 1 (14001:002:1611) kinnistul duemaa ulatuses 20 meetrini
veepiirist;

Ulejoe kiilas Jigala joel Joekalda tee 6 (14001:002:0152) ja Joekalda tee 8

(14001:002:2260) kinnistutel 20 meetrini veepiirist;

Ulejée kiilas Aavojal Ojalepa tee 3 (14001:002:0370) kinnistul kinnistu

pOhjapiirini 20 meetrini veepiirist;

Soodla kiilas Soodla joel:

a. Kiviste kinnistu  (14001:002:0256) lddnepiirist Laiema  kinnistu
(14001:002:2340) idapiirini 20 meetrini veepiirist;

b.  Léike kinnistul (14001:002:2480) Guemaa osas 20 meetrini veepiirist ning
metsamaa osas elektridhuliini (vélise tunnusega M1978077) kaitsevoondi
joepoolse piirini;

Raudoja kiilas Soodla joel:

a. Sae kinnistul (14001:002:0167) duemaa ulatuses 20 meetrini veepiirist;

b.  Veski (14001:002:1220) kinnistul 20 meetrini veepiirist;

C.  Veskimetsa (14001:001:1147) kinnistul 25 meetrini veepiirist;

d JGeoru (14001:001:1190) kinnistul jdéb kehtima Keskkonnaameti 03.04.2019
kirjaga nr 713/19/2040-5 antud ndusolek EKV  vihendamiseks
detailplaneeringu pohijoonisel margitud hoonestusala ulatuses;

e.  Saeveski kinnistul (14001:001:1146) jddb kehtima Keskkonnameti
06.02.2015 kirjaga nr HIJR 14-9/15/364-2 antud ndusolek EKV
vihendamiseks detailplaneeringu pdhijoonisel margitud hoonestusala
ulatuses Soodla joest minimaalselt 25 meetri kauguseni.

Ehituskeeluvoondi ulatus on kantud maakasutusplaanile.

(XX
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Anija valla territoorium ca 50% ulatuses on kaetud metsaga. Metsased piirkonnad on
koondunud valdavalt valla idaossa, kuhu on koondunud ka suur osa valla kaitsevaartusega
liikide elupaikadest ja kasvukohtadest. Metsamassiivide ning kaitsevaartusega liikide
elupaikadest ja kasvukohtadest tulenevalt on valla idaosa holmatud ulatuslike rohelise
vorgustiku struktuuridega, mille eesmérk okoloogilise vorgustikuna on sidusa elurikka
looduskeskkonna hoidmine.

Rohelise vorgustiku kujundamisel voeti esmalt aluseks Harju maakonnaplaneering
2030+, iildplaneeringu koostamisel tipsustati rohelise vorgustiku ruumilist paiknemist.?’
Tépsustamisel vdeti aluseks rohevdrgustiku planeerimisjuhendis?® toodud soovitusi -
kaitstavate liikide elupaikade koondumiskohti, kaitstavate alade (Natura 2000 vorgustik
jm) ja sinivorgustiku paiknemist, eristati tugialad koridoridest ning arvestati olemasoleva
ja planeeritava maakasutusega. Rohelise vorgustiku koosseisu haarati kaitsealadel asuvad
jarved (rohelise vorgustiku toimimise seisukohalt on oluline vaadata veekogu ja selle
kaldaid iihe tervikuna ning haarata vorgustikku voimalusel mdlemad) ning Jégala joe
kaldad (kus maakasutuse olukord seda voimaldas).

Rohelise vorgustiku eesmérgiks on ka inimesele suunatud nn Okosiisteemiteenuste
tagamine. Tapsemalt pakub roheline vorgustik looduslike Okosilisteemide véirtuste ja
funktsioonide sdilitamise korval ka inimese heaolu ja elukvaliteedi aluseks olevaid nn
okostisteemi teenuseid. Naiteks leiavad rohelise vorgustiku poollooduslikud, looduslikud
ja muud alad rekreatiivset kasutust. Anija vallas on rekreatiivses kasutuses (v0i omab
selleks potentsiaali) Nelijarve piirkond (sh veekogud), mis hdlmati rohelise vorgustiku
koosseisu.

Rohelise vargustiku puhul eristatakse jargmisi omavahel seotud struktuurielemente:
tugialad - piirkonnad, millele siisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub.
Tugialad on timbritseva suhtes korgema loodus- ja keskkonnakaitselise
vaartusega;
rohekoridorid - ribastruktuurid nn siduselemendid, mis tihendavad tugialad
terviklikuks vorgustikuks.

27 Vastavalt Harju maakonnaplaneering 2030+ rohelise vdrgustiku ruumilist paiknemist ja kasutustingimusi
tédpsustatakse omavalitsuste iildplaneeringutes. Maakonnaplaneering toob veel vélja, et oluline on jélgida,
et tipsustatavad rohevorgu struktuurid oleksid sidusad piirnevate omavalituste territooriumil kehtiva
rohevdrguga.

28 Vastavalt juhendile “Rohevdrgustiku planeerimisjuhend”. Koostajad R. Kutsar, P. Metspalu, K. Eschbaum,
S. Vahtrus, K. Sepp, Tallinn-Tartu 2018. Juhend annab reaalsete néidete varal sisulisi ja tehnilisi soovitusi
rohevorgustiku planeerimiseks eelkdige kohalike omavalitsuste iildplaneeringute koostamisel selliselt, et
oleks tagatud ruumilised eeldused elurikkuse ja Okosilisteemiteenuste kvaliteetse pakkumise vOime
parandamiseks voi sédilimiseks.
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Skeem 5.5.1. Rohelise vorgustiku tugialade ja koridoride paiknemine Anija vallas.

Rohelise vorgustiku tugialade ja koridoride siilimiseks seatakse kasutustingimused,
mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise ja Sidususe:
1.

detailplaneerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel tuleb igal juhul arvestada,
et roheline vorgustik jadb toimima. Vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi
looduslike alade osatéhtsus tugialal langeda alla 90%;

ehitiste/rajatiste ehitamine hajusale asustusmustrile omaselt on lubatud, kui séilib
rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine. Hoonete asukohta valikul on
esmatéhtis arvestada viljakujunenud keskkonda (kiilatiitipi), tildjuhul paigutada uus
eluhoone 100 m ldhimast elamust;

rohelise vorgustiku terviklikkuse ja toimimise tagamiseks ei tohi hoonete ja rajatiste
kavandamisel 14bi 1digata rohelise vorgustiku koridore. Sidususe tagamiseks peab
koridoride aladel ehitades ja/voi rajatisi paigaldades koridori alaga risti suunas
vihemalt 50 m laiune koridori riba jaédma katkematuks;

uute tiheasustusega alade kavandamine rohelise vorgustiku tugialadel ja koridori
aladel ei ole lubatud,;

sdilitamaks hajusale asustusmustrile omast avatud ruumi ja voimaldamaks ulukite
vaba litkumist, voib koridoride aladel aiaga piirata iiksnes duemaa, kuid mitte iile
0,4 ha. Aiaga piiratav maa-ala voib olla ulatuslikum pdhjendatud juhtudel, kui
sdilitatakse ulukite vaba liikumise vdimalus — nt pdllumajandusloomade pidamine,
tarbeaia kaitsmine ulukite eest, elektripaigaldiste piiramine (pdikesepargid,
trafoalajaamad), metsakasvatuslikul eesmargil, valtimaks loomade sdiduteele voi
raudteele sattumist vms pdhjendatud erisus;

tugialadele ja koridori aladele on iildjuhul vastuniidustatud teatud taristute (nt
kiirteed, priigilad, jadtmehoidlad ja teised korge keskkonnariskiga objektid)
rajamine. Juhul, kui uute taristute rajamine on véltimatu, tuleb planeeringu kdigus

(5
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hoolikalt valida rajatiste asukohta ning vajadusel 1dbi viia keskkonnamoju
hindamine ning vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid (nt 6koduktid);

7. kaevandussoovi ja rohelise vorgustiku koridori kattuvusel arvestab loaandja
loamenetluses vajadusega siilitada rohelise vorgustiku toimivus, tootades vilja
leevendavad meetmed,

8.  rohelise vorgustiku alal kaevandamisel tuleb kasutusele votta meetmed vorgustiku
toimimiseks. Vajadusel tuleb 1dbi viia keskkonnamdju hindamine;

9.  kaevandamistegevuse lO0petamise jérgselt tuleb alad korrastada ning kujundada
selle kdigus rohealadeks jm;

10. rohelise vorgustiku tugevdamiseks séilitatakse pollumaade vahel paiknevad
metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist tdhtsust 6koloogilistes protsessides
ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis.

Taristuobjektide paiknemisega seoses suuri konflikte ei esine. Maanteed, mis valda
labivad, on pigem madala liikluskoormusega — kdikidel maanteedel jadb keskmine
liiklussagedus alla 2500 autot 66paevas. Madala liiklussagedusega teeldigud (alla 2500
autot O6opdevas) pohjustavad vaid véheste isendite hukkumist ja samuti peletavad
suhteliselt vihe isendeid. Edukalt iile tee passenute hulk on selgelt iilekaalus.?®

Valda ja rohelise vorgustiku koosseisu kuuluvaid metsaalasid 1dbib ka Tallinn-Tapa
raudtee, mis ei too kaasa olulist barjdériefekti.

Valda libivatest riigiteedest®® suurimad on tugimaanteed Kose-Jigala (nr 12) ja Jigala-
Kaéravete (nr 13). Tugimaantee néol on tegemist teega, mis {ihendab linnu omavahel ning
pohimaanteega. Jigala-Kédravete tugimaantee laiendust vdidakse vajadusel kasutada
varulennuvéljana.

Ulejddnud riigiteed on kdrvalmaanteed, mis iihendavad linnu alevite ja alevikega, aleveid
ja alevikke omavahel voi kiiladega ning neid koiki pdhi- ja tugimaanteedega.

Riigiteedel on kaitsevoond, mille laius on méaratud digusaktiga. Kaitsevoond on leitav
Maa-ameti kitsenduste kaardilt.

Maantecamet ldhtub teedevorgu arendamisel ja tegevuste kavandamisel kehtivast

teehoiukavast, mis koostatakse liiklusohutuse kaalutlusel ja pingerea alusel.

Riigitee 18igud linna ja alevike piires on ehitusseadustiku mdistes tinavad. Uldplaneering
madrab Maanteeameti ettepanekul riigiteede kaitsevoondi laiuseks 30 m ddrmise

29 Kisiraamat ,,Loomad ja liiklus Eestis”. Lauri Klein, Tallinn-Tartu 2010.
% Riigiteede nimekiri on esitatud dokumendis ,,Anija valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise viljatootamise kavatsus*, 2016.
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soiduraja vilimisest servast riigitee 10ikudel, kus vilja kujunenud hoonestusjoone ja

linnalise liikluskeskkonna puudumise tottu ei ole tegemist tdnavaga:

1.  Kehralinnas riigitee 12 Kose - Jiagala km 26,62 - km 29,45;

2. Aegviidu alevis riigitee 13 Jégala-Kéravete km 34,07 - 36,29 (alevi piirist Side
tdnavani) ja km 37,46 - 41,19 (Metsa tdnavast alevi piirini).

Kaitsevoondi laiendamise peamine eesmirk on riigiteede arengu ja liiklusohutuse
tagamine ja elukeskkonna riigitee héiringutest eemale suunamine.

Liikluskorralduse iildised p6himotted:

1.  riigitee kaitsevoondisse ristmike ja mahasditude projekteerimisel arvestada
Maanteeameti tingimustega ning lahendada vastavalt kehtivatele digusaktidele ja
normdokumentidele;

2. teed/tinavad peavad tagama ohutu liikumisvdimaluse mootorsdidukitele,
jalakdijatele ja jalgratturitele, juurdepdisu eriotstarbeliste soidukitega. Ténava
projekteerimisel ldhtuda standarditest;

3. teedevork peab moodustama ithendatud vorgustiku, umbtee korral peab tee 15pus
olema iimberpddramise voimalus. Juurdepddsutee minimaalne laius 4 m;

4.  riigiteede kaitsevoondisse hoonete kavandamisel kooskolastada ehitisteatis,
projekteerimistingimused, detailplaneering Maanteeametiga;

5. riigitee ldhedusse planeeritavatele iikskdik mis otstarbega mastidel peab nende
kaugus riigitee muldkehast olema vihemalt vordne selle posti v3i masti korgusega
vottes aluseks kehtivaid digusakte ja normdokumente. Tuulikute rajamisel tuleb
masti korgusele lisada tiiviku laba pikkus. Riigiteega kiilgneval alal (sh viljaspool
tee kaitsevoondit) kooskolastada kdrgemate kui 30 m rajatiste planeeringud,
projekteerimistingimused ja ehitusprojektid Maanteeametiga;

6.  hajaasustusega alal viltida hoonete rajamist kitsa ribana piki riigiteed. Erisused
juhtudel ja asukohtades, kui viljakujunenud keskkond (kiilatiiiip) seda toetab, on
lubatud, kui sodiduteega kiilgnevale kinnistule mahasdiduks on Maanteeameti
nousolek;

7. kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni
kinnistut teenindanud juurdepédsu kaudu tihiselt;

8.  hajaasustusega alal chitustegevuse kavandamisel riigiteega kiilgneval alal tuleb
juurdepadsuks kasutada eelkdige kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi
riigiteega;

9.  ildjuhul arendusalade sadevett riigitee kraavidesse ei juhita;

10. erateede avalikult kasutatavaks méddramine péarast selle nduetekohast viljachitamist
toimub oOigusaktides sitestatud korras.

Uhenduste ja juurdepidiisude parandamise ning ohutuse tagamise eesmirgil

kavandatakse:

1.  Kose-Jigala tugimaantee ja Tallinn-Tapa raudtee eritasandiline riste;

2.  Kehra linnas Kalda ja Kase tdnavaid ithendav sild iile Jagala joe;

3. Kehra linnas F.R. Kreutzwaldi tdnav pikendusele jalgratta- ja jalgtee tunnel voi -
sild tile Tallinn-Tapa raudtee;

4.  perspektiivsed juurdepddsuvajadused:
a.  Kehra linnas Aiandi tn ihendus Kose-Jdgala tugimaanteega;
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b.  Aegviidu alevis perspektiivsele elamualale Jagala-Kéaravete tugimaanteelt;
c.  iksikuid ristmike ja mahasdite lildplaneeringuga ei méérata. Nende asukohad
madratakse tulenevalt normdokumentidest koost6os Maanteeametiga.

Uldplaneeringuga on miératud iihendus- ja juurdepiisuteede pdhimdtteline vajadus.
Ristumiskohad riigiteedega tédpsustatakse ja kooskolastatakse Maanteeametiga tee
ehitusprojekti koostamisel vOi projekteerimistingimuste andmisel ning lahendatakse
vastavalt normidokumentidele. Perspektiivsed  juurdepdisuvajadused on
maakasutusplaanil vastava leppemairgiga tdhistatud.

Uute teede projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tulenevate negatiivsete mdjudega
ning sellega, et tagatud oleksid kehtivad miira-, Shusaaste ja vibratsiooni normid.

Avalik juurdepéais avalikult kasutatava veekogu kallasrajale

Valdavalt on avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale juurdepéés tagatud riigiteede
ja kohalike teede kaudu. Uldplaneeringuga miératakse tdiendav juurdepéisu vajadus ja
pohimottelised asukohad. Juurdepéésu vajadus kallasrajale on maakasutusplaanil vastava
leppemérgiga tdhistatud.

Avalik juurdepdids supluskohtadele tuleb lahendada eraldi maakorraldustoiminguga,
arvestades olemasolevat olukorda ja otstarbekaid ning majanduslikke pdhjendusi.

Eratee avalikuks kasutamiseks méddramine toimub digusaktides sédtestatud korras.

Parkimine

Kehra ja Aegviidu raudteejaama ning Parila, Mustjoe, Lahinguvilja ja Nelijirve
peatuskohtade lahistel parklad on avalikuks kasutuseks ja toimivad nn ,,Pargi-ja-reisi‘
slisteemi osana, voimaldades liitkumisviiside sujuvat vahetust.

Parkimise korraldamisel arvestada:

1. ,pargi-ja-reisi“ parklate laiendamise vajadusega, et tagada piisav arv parkimiskohti
teenuse kasutajatele;

2. parklate kavandamisel elamu, é&ri- ja teenindusettevotte, tootmis- ja
logistikakeskuse ning iihiskondliku hoone maa-alal arvestada nii mootorsdidukite
kui jalgrataste parkimise vajadusega. Parkimiskohtade arv ja ruumivajadus méirata
parkimisnormide alusel;

3. avaliku kasutusega aladel (puhkealad, supluskohad jm) lahendada parkimine
véljaspool riigimaanteed soovitavalt kavandatuga samale poole teed, mis tagab
liiklejate ohutuse. Parkimiskohtade arv ja ruumivajadus maarata parkimisnormide
alusel,

4.  avalikud parklad keskuse maa-alal voivad olla kasutuses ristkasutuse pohimaottel

(pdevasel ajal teenuste tarbijate poolt, dhtul ja 60sel elanike poolt);

avalikud parklad valgustada;

suuremate parkimisalade puhul jirgida jirgmisi pohimdtteid>:

SRl

31 Linnahaljastus“. K. Tuul, Tallinn 2006
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a.  suuremad parklad liigendada haljastusega (kasutades sobivaid soolatamisele
vastupidavaid liike ja sorte);

b.  parklates ja ristmikel ei tohi ndhtavuse huvides podsaste korgus iiletada 0,5
m. Pdosad tuleb sdidutee servast istutada vdhemalt 0,7 m kaugusele, et
talvised lumevallid neid ei kahjustaks, autoparklates vahemalt 1 m kaugusele;

c.  avalike ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutada suurem osa
parkimiskohtadest iildjuhul hoone kiilgedele voi taha, mis loob kergliikleja
sobraliku keskkonna, kus jalakéija/jalgrattur padaseb vahetult ligi olulistele
hoonetele, 1dbimata selleks parkimisalasid,

d. anda keskkonnasdastlikud sadeveelahendused (sadevee puhastamine voi
puhverriba 32 ja/voi vett ldbi laskvate materjalide kasutamine®?).

Haljastusega liigendatud parkimiala Kartaankoski, Soomes. to Hendrkson&Ko.

Jalgratta- ja jalgteed

Kergliiklus on keskkonnasaistlik, kdikidele vanusgruppidele sobiv liikumisviis, mis on
oluline eelkdige ohutute ldhiliikumiste voimaldamiseks nii linnalises keskkonnas kui ka
hajaasustusega alal. Seega on oluline jalgratta- ja jalgteede rajamine ning nende sidumine
oluliste sihtpunktidega nagu koolid, vaba aja veetmise paigad (nt noortekeskused,
kultuuri- ja rahvamajad, spordihooned jmt), matkaradade ligipddsud ja asukohad,
kauplused, suuremad to6andjad, (teenindus)ettevotted, ameti- ja meditsiiniasutused,
tihistranspordisdlmed. Jalgratta- ja jalgteede tdpsemal kavandamisel on oluline ka
jalgrattaparklate  planeerimine. Jalgrattaparklad tuleb valgustada, kavandada
raamkinnitust vdimaldavad, korge kasutuskoormusega kohtades ka ilmastiku eest
kaitstud.

Uldplaneering méidrab perspektiivsete jalgratta- ja jalgteede vajaduse kergliiklejate
lilkumissuundi ja -harjumusi arvestades. Nende tdpne paiknemine (kummal pool

%2 Loodusliku taimkattega kaldpind kdvakattega pinna kdrval, kuhu vertikaalplaneerimise tulemusena
suunatakse sadevesi.
3 Killustik, tugevdatud muru, poorne asfalt, vett 1ibi laskvad tinavakivid.
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soiduteed, teede iiletuskohad) ja laius méératakse liigilt tdpsema planeeringu voi
projektiga arvestades standardites ja Oigusaktides sétestatud norme. Piirkondades, kus
maastiku iseloom ning asustuse ja taristuobjektide paiknemine seda soosib, voib jalgratta-
ja jalgtee viia mootorsoidukiliiklusest eemale (eelkdige suurema liiklussagedusega
maanteede ddres), et tagada kergliiklejale ohutu ja meeldiv keskkond. Arvestada tuleb
voimaliku valgusreostusega ja vajadusel kavandada leevendavad meetmed.

Kehra valda, sh Kehra linna ja Aegviidu alevit, 1dbib Tallinn-Tapa raudtee ning valla
territooriumil asuvad reisijaid teenindavad Kehra ja Aegviidu raudteejaamad ning
Mustjoe, Lahinguvilja, Nelijarve ja Parila peatuskohad. Raudteed kasutatakse aktiivselt
nii kauba- kui reisijateveoks. Ohutuse tagamiseks tuleb perspektiivis raudtee ristumine
Kose-Jagala tugimaanteega lahendada eritasandilisena ning rajada Kehra linna F.R.
Kreutzwaldi tdnava pikendusele eritasandiline alt- voi tilepéds kergliiklejale.

Olulisemaks raudteeliiklusega kaasneda voivaks negatiivseks keskkonnamdjuks on miira
ja vibratsioon. Vdimalike negatiivsete mdjude leevendamiseks néeb iildplaneering ette
raudteedirse haljastuse sdilitamist ja/voi rajamist.

Korghaljastuse kavandamise voi sdilitamise korral tuleb ldhtuda kehtivatest
Oigusaktidest, tagatud peab olema vedurijuhile kui teistele liiklejatele takistusteta
nihtavus. Seetdttu nii tuleohutuse kui ndhtavuse tagamise seisukohalt ei ole soovitav
planeerida korghaljastust (puid, sh viljapuid) roobasteele ldhemale kui 10 m darmisest
roopast.

Uute tundlike hoonete rajamisel raudteele 1ahemale kui 300 m hajaasustusega alal ning
100 m linnas ja alevis tuleb vilja selgitada alani joudvad miira- ja vibratsioonitasemed
ning vajadusel kombineerida erinevaid miira ning vibratsiooni mdjusid leevendavaid
meetmeid: hoonete vilispiirde korge helipidavus (paigaldada miira isoleerivad aknad),
miiratdkkeseinte rajamine, hoonesiseselt tubade jaotuse planeerimine (tundlikumad
eluruumid paigutada raudtee vastaskiiljele), vibratsiooni levikut vdhendavate materjalide
ja konstruktsioonilahenduste kasutamine.

Elamu maa-ala juhtotstarbe realiseerimisel ja korvalotstarbe rakendamisel on soovitav
raudtee ddrsete alade kasutamine vihemtundlike aladena — &ripindadena voi teiste
elamuid ja piirkonna elanikke teenindavate pindadena. Tundlike hoonete paigutamisel
raudtee mdjutsooni tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida liiklusest tuleneva
miira jm kahjuliku mdju leevendavad meetmed.

Raudteega piirnevate kruntide korral piirata lasteasutuste, vilispordirajatiste ja elamute
krundid aia vOi taimestiga, et véltida laste ja loomade sattumist raudteemaale.

Linna ja alevit 1abiv raudtee on ohuallikaks raudteel toimuva kaubaveo, sh ohtlike veoste,
tottu. Kuigi kaubarongide (sh 6ised veod) maht on aasta-aastalt langenud ning uut tdusu
ei ole hetkel ette ndha, tuleb ohutu raudteeliikluse tagamiseks raudteeinfrastruktuuri
valdajal tagada raudteeinfrastruktuuri korrashoid.
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Ohutuse tagamiseks tuleb rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikud ning mille kogukdrgus on 30 m ja enam (nt tuulikud, mobiilimastid), kavandada
selliselt, et nende kaugus raudtee kaitsevoondi piirist oleks voOrdne rajatise
kogukorgusega. Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise, vdrgustiku rajamise ja rekonstrueerimise
aluseks on sektorarengukava ,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2017-2028 ning tildplaneeringuga kavandatud potentsiaalsete asustusalade paiknemine.

Reoveekanalisatsioonivorgu arendamine

Reoveekogumisalad (kus on piisavalt elanikke v0i majandustegevust reovee
kanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse kogumiseks vOi suublasse juhtimiseks) on
méadratud ja kantud joonisele vastavalt keskkonnaministri késkkirjaga kinnitatud
reoveekogumisala piiridele. Anija vallas on keskkonnaministri késkkirjaga kinnitatud
Kehra linna reoveekogumisala (iile 2000 ie) ning Aegviidu, Nikerjarve ja Alavere
reoveekogumisala (k&ik alla 2000 ie).

Lisaks mairatakse lildplaneeringuga perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetavad alad,
holmates tiheasustusega alad viljaspool reoveekogumisalasid.  Perspektiivis
tihiskanalisatsiooniga  kaetavad alad ei ole maédratud reoveekogumisalaks
keskkonnaministri kidskkirjaga, kuid need asustuse arengumustrist 1dhtuvalt Kirjeldavad
piirkondi, kuhu planeeritakse tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni torustikud rajada tulevikus.

Endistes aiandusiihistute piirkondades lahendatakse reoveekaitlus kas kogumismahutite
vOi iihiskanalisatsiooniga. Suuremates aiandusiihistutes (Vikipalu kiila aiandustihistud
Lahinguvilja raudteejaama piirkonnas, Harmakosu ja Raudoja kiila) on paljud suvilad
timber ehitatud elamuteks, mida kasutatakse aastaringselt. Kuna see trend on jétkuv ning
sisuliselt on tegemist tiheasustusega aladega, kus reovee kohtkéitlemiseks igal kinnistul
eraldi soodsad tingimused puuduvad, tuleb eelistatult vilja arendada iihine vee- ja
kanalisatsioonilahendus. Uute omapuhastite rajamine neis piirkondades on keelatud,
kuna krundi suurustest ja hoonestuse tihedusest tulenevalt on koigi seadusandlusest
tulenevate nouete tditmine keeruline ja podhjavee reostuskaitstuse tagamise kontroll
raskendatud.

Eeltoodust tulenevalt tuleb perspektiivis iihine vee- ja -kanalisatsioonilahendus vilja
arendada jargmistes aiandustihistute piirkondades:

Vikipalu kiila edelaosa Voidu-, Metsaveere-, Karulaane- ja Viljakuse viikekoht;
Vikipalu kiila edelaosa Aavoja védikekoht ja Mooni tee;

Raudoja kiila Tampliniidu vdikekoht;

Hérmakosu kiila;

Arava kiila Arava viikekoht;

. Pikva kiila Pikaveski viikekoht;

EXx3
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7.  Kaunissaare kiila endine aiandusiihistu piirkond;
8.  Pikva kiila Kopra viikekoht;
9.  Kaunissaare kiila Padriku véikekoht.

Reoveekiitluse lahendamine reoveekogumisaladel ja perspektiivis {ihiskanalisatsiooniga
kaetavatel aladel toimub digusaktides sitestatud korras.

Hajaasustusega alal ei ole iihiskanalisatsiooni véljachitamine iildjuhul suurte kulude
tottu majanduslikult pohjendatud. Reoveed tuleb juhtida kinnistesse kogumismahutitesse,
mida vastavalt tdituvusele tiihjendada voi rakendada reovee kohtkiitluslahendusi ja
heitvesi pinnasesse immutada aladel, kus looduslikud tingimused seda vdimaldavad.
Levinuim lahendus on septiku ja imbvéljaku kasutamine, kus lisaks septikus toimuvale
mehaanilisele puhastusprotsessile toimub tdiendav puhastumine pinnasesse imbumisel.
Kaitsmata pohjaveega piirkonnas on Ohukesest pinnakattest tulenevalt pinnase
puhastusefekt ndorgem ja nendel aladel tuleb tagada minimaalselt reovee bioloogiline
puhastus ning rakendada biopuhasti ja imbviljaku kombinatsioonis omapuhastit.
Kinnistute jagamisel ehitamise eesmirgil tuleb eelistada iihiskasutatava veehaarde
rajamist (mitu majapidamist liita tihe puurkaevu veehaardesse) ning arvestada
omapuhasti, sh imbsiisteemi jt tehnorajatiste kujade ja looduskaitseliste piirangutega, et
stisteemide paigaldamine kinnistule oleks voimalik.

Uhisveeviirgi arendamine

Joogivesi peab olema epidemioloogiliselt ohutu, keemiliselt ja radioloogiliselt kahjutu
ning oma kvaliteedilt vastama O&igusaktile, mis sétestab joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded3?. Joogivee vastavuse kvaliteedinduetele peab tagama joogivee kiitleja.
Hajaasustusega alal, kus ei ole perspektiivis {ihisveevirgiga liitumist ette ndhtud, tuleb
soodustada iihiskasutatavate veehaarete rajamist, et viltida olukorda, kus igale kinnistule
rajatakse oma puurkaev, millega voib kaasneda keskkonnaoht. Voimalusel tuleb
soodustada uute majapidamiste liitumist olemasolevate puurkaevude veehaardesse.

Ka tiheasustusega alal, kus ei ole méaaratud reoveekogumisala, ei ole uute salvkaevude
rajamine maistlik lahendus, kuna joogiveehaarete ja kanalisatsiooniehituste kujad ei tohi
kattuda ning mitmetel kinnistutel sdilib sisuliselt ainsa reoveekditluse variandina reovee
kogumine Kkinnisesse mahutisse, mis ei ole pikemas perspektiivis majanduslikult
soodsaimaks lahenduseks.

Sademevee drajuhtimine

Kehra linnas, Aegviidu alevis ning Lehtmetsa ja Ulejoe kiilas kasutatakse sademe- ja
pinnasevee &drajuhtimiseks kraave ja lahkvoolset sademevee- ja drenaazivorku.
Uldjoontes on linna sademevee- ja drenaazivdrk piisavalt ja loogiliselt vilja arendatud
ainult osal linna territooriumil ning tselluloosi- ja paberivabriku territooriumil.
Porgupdhjas, Ulejdel ja suuremas osas nn Vana-Asulast on tinu sobivale reljeefile
sademe- ja pinnasevesi drajuhitav tdnavakraavide abil.

3 Sotsiaalministri 31.07.2001 méérus nr 82 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid*.
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Ari- ja todstusalade laiendamisel ja uute vilja arendamisel tuleb kdvakattega pindadelt
kogutav sademevesi suunata oli-bensiini-liivapiitiduritesse ja sealt edasi 1dhedal asuvasse
suublasse. Sademevee suublasse juhtimisel on oluline puhverdada sademevee
166kkoormust sademeveekanalisatsioonile ja suubla reostusohtu. Kdvakattega pindadelt
valinguvihmadega kogunevat sademevett ei tohi puhastamata suublasse juhtida, kuna
sageli on sellise sademevee naftasaaduste ja heljumi kontsentratsioon seadusega lubatust
kdrgem. Oli-bensiini- ja liivapiiidurid ja annusmahutid v&imaldavad pikendada
sademevee viibeaega ja saavutada nduetele vastav puhastusaste.

Keskkonnanduete seisukohalt tuleb:

1. tagada suublasse juhitava ja pinnasesse immutatava sademevee vastavus
reostusniitajate piirvasrtusele®;

2.  é&ri- ja tootmismaade arendamisel kogutav sademevesi (kuni sademeveevorkude
véljachitamiseni) kdidelda koha peal ja nduetele vastav sademevesi juhtida 1dhedal
asuvasse suublasse. Aladel, kus esinevad soodsad geoloogilised ja
hiidrogeoloogilised tingimused, soodustada sademevee pinnasesse immutamist;

3. é&ri- ja tootmismaade arendamisel kasutusele vdtta tehnilisi lahendusi, millega
saavutatakse sademevee 160kkoormuse vdhendamine eesvooludele ning tagatakse
sademevee nouetekohane kvaliteet (Oli- bensiini- liivapiiiidurid, sademevee
vahemahutid, annusmahutid);

4.  olemasolevad sademevee rajatised rekonstrueerida. Uute ehitamise jaoks teostada
taiendavad uuringud, et tdpsustada sademevee kanaliseerimise skeemi, sademevee
kohtkéitlusalasid ja sademevee kanalisatsiooni viljachitamise ulatust;

5. sademevee kraavid hoida korras, et tagada nende nduekohane toimimine.

Tuletdrje veevarustus®

Valla territooriumil peavad olema vilja chitatud iildistes huvides kasutatavad ja
tulekustutusvee vOtmiseks ette ndhtud kohad, kus on tagatud tuletorje veevotukohale
esitatud nduete tditmine. Veevotukohad peavad voimaldama tuletdrjeautoga aastaringset
juurdepéisu ja kasutamist ning ringipodramise voimalust. Enne veevotukohtade 16plikku
véljaehitamist on vajalik konsulteerida Pdédsteametiga.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse kas hiidrandi, mahuti, tehisveekogu voi loodusliku
veevotukoha baasil. Tiheasustusega alal tuleb ihisveevark ildjuhul rajada/ja voi
rekonstrueerida koos tuletdrjehiidrandiga. Piirkondades, kus tuletdrje veevarustust ei saa
lahendada hiidrantide baasil, tuleb ette niha alternatiivsed lahendused®’.

Tanavavalgustuse rajamise ja rekonstrueerimise aluseks on vastav projekt.
Ténavavalgustus Vvajab uuendamist ja rajamist eelkdige tiheasustusega aladel ja

%5 Vabariigi Valitsuse méirus nr 99. Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaédrad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed. Vastu voetud 29.11.2012 nr 99. Redaktsioon: 16.06.2013.

3 Tehniliste vahendite ja rajatiste kogum, mis tagab kustutusvee saamise ja andmise tulekahju puhkemisel.

37 Oigusaktid ja tavapéraselt ka iildplaneering ei tipsusta, kes veevdtukoha rajab.

@ HENDRIKSON &KO



Anija valla {ildplaneering 49

kiilakeskustes. Maastikukaitsealal ja rohevorgustikus viltida tdnavavalgustuse rajamist
seoses loomastiku ja linnustiku kaitsega.

Viiketuulikud

Lubatud on paigutada kinnistule viiketuulikut oma majapidamise voi ettevotte tarbeks.
Tuulikute kdrgust iildplaneeringuga ei reguleerita®®. Tuuliku masti ja pddrlevate labade
varjud ei tohi langeda elamu duemaale ega puhkealale. Juhul kui kavandatava tuuliku
varjud langevad naaberkinnistu Sduemaale voi hoonete ehituseks sobivale alale, peab
olema naaberkinnistu omaniku ndusolek.

Tuuliku planeerimisel tuleb ehitusprojekti juurde lisada miira modelleerimise ja varjutuse
hindamise (varjukaart) tulemused.

Tuuliku kaugus infrastruktuuri suurtest elementidest (korgepingeliinid, riigimaanteed,
raudtee, gaasitrass, telekommunikatsiooni mastid) peab olema vihemalt vordne tuuliku
kogukdrgusega (torn + tiiva pikkus). Nende ldhemale kavandamine (kdrgus on suurem,
kui kavandatav kaugus infrastruktuuri elementidest), toimub infrastruktuuri omaniku voi
valdaja ndusolekul.

Tuulikud véivad vihendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet, seetdttu tuleb toovoime
sdilitamise tagamiseks Kaitseministeeriumiga koostood alustada juba tuulikute
paigaldamist kavandades. Tuulikute detailplaneeringute, ehitusprojektide ja
projekteerimistingimuste voi nende andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndude
voi ehitamise teatiste Kaitseministeeriumiga kooskolastamise vajaduse médramisel
lahtuda ajakohastest digusaktidest.

Pohivorguga iihendatavate toostuslike elektrituulikute® ja tuuleparkide® planeerimiseks
valla territooriumile (arendussoovi tekkimisel) tuleb algatada valla eriplaneering.

Piikeseenergia

Ulatuslike (alates 1 ha) paikeseparkide rajamine ei ole iildjuhul lubatud vaartuslikel
maastikel, rohelises vorgustikus ja védrtuslikul pdllumajandusmaal. Péikeseparkide
kavandamisel tuleb eelistada viaheviirtuslike alade ja inimkasutusest véljalangenud alade
(nn brownfield) kasutamist. Otstarbekas on péikeseparke kavandada nt parkimisaladel,
védheviljakatel pollumajandusmaadel, védhevédartuslikel karjamaadel, elektriliinide ja
alajaamade vahetus ldheduses asuvatel lagedatel ja vihemetsastel aladel jms.

% Viiketuulikute mdiste on defineeritud Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni (ETEA) jaanuaris 2012. a.
korraldatud véiketuulikute timarlaual, kus otsustati Eestis vdiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega
kuni 30 m. Kaitseministeeriumiga on ETEA poolt tipsustamisel, millistel tingimustel on vdimalik
viiketuulikuid Eesti erinevates piirkondades rajada. Ka vajab ETEA hinnangul kiirete tehnoloogiliste
arengute tottu iile vaatamist seni kokkuleppeline véiketuulikute definitsioon (sh kdrgus), vastava
kéasiraamatu ("Viiketuulikute ABC") uuendamine on léhiajal plaanis.

3 Tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

40 Vorgueeskiri (Vastu voetud Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a miirusega nr 184 (RT | 2003, 49, 347),
joustunud 1.07.2003) defineerib: Tuulepark kdesoleva méaruse tahenduses on mitmest elektrituulikust ning
elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga iihendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest
koosnev elektrijaam.
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Mikro- ja viiketootmisele* piiranguid ei seata. Mikro- ja viiketootmist toetab tugev
elektrivork tarbijate 1dheduses.

Maaparandussiisteemidega holmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussiisteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt digusaktides sitestatule.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ega
tekitada muu tegevusega kahju teistele maavaldajatel. Kinnistul asuvad kraavid tuleb
kinnistu omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vosa eemaldada.*?.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Eesti maavarade koondbilansi andmetel on Anija vallas
liiva-, kruusa- ja turbamaardlad*®.

Uldplaneeringuga mietoostusmaad ja uusi kaevandamisalasid ei kavandata.

Kaevandamistegevusel kehtivad jargmised iildised pohimétted ja tingimused:

1.  kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi
kaasneda poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset moju kohalikule
veereziimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb
jargida mira, tolmu ja voOimalike maavOngete tekitamisel keskkonnanorme,
halveneda ei tohi Shu ja joogivee kvaliteet;

2.  kaevandamisprotsess on soovitav ldbi viia voimalikult liithikese ajaperioodi jooksul,
kasutades timbruskonda véhe hiirivat tehnoloogiat ning kaevandamise tottu
muudetud maastiku ala anda parast korrastamist voimalikult kiiresti taaskasutusse;

3. maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb teha koostodd kohalike elanikega
ning elanikkonna kaasamise eesmérgil viia 1dbi avalik protsess kohaliku
elanikkonna ja teiste puudutatud huvigruppide kaasamiseks, leidmaks vajalikud
kokkulepped ja kompromissid (nt olemasoleva juurdepddsutee kasutamine
erakinnistu kaudu, olemasoleva tee kandevdime tugevdamine, kaitsehaljastuse
rajamise/sdilitamise vajadus tundlike aladega piirnevalt vms). Kaevandamiskoha
valikul on oluline kaevandada seal, kus eeldatav moju keskkonnale on véiksem;

41 Mikrotootja ja mikrotootmisena méiratletakse elektritootjaid, kes kasutavad taastuvenergia tootmisseadmeid

42

43

elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise voi ettevotte tarbeks. Viiketootja on elektritootja, kes
toodab elektrit nii oma ettevotte voi kodu tarbeks kui ka elektrienergia muitigiks. Mikro- ja viiketootmise
peamised tehnoloogiad baseeruvad tuuleenergial, piikeseenergial ja hiidroenergial.
Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargiga ndudeid, mis on Kinnitatud
Oigusaktidega. Maaparandussiisteemide registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas vallaga.

Ulevaade Lisa 3.
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4.  uute karjddride avamisel ja maardlate kasutusse votmisel eelistada juba avatud
karjadride maksimaalset voimalikku kasutamist, mille kohta on piisavalt vajalikku
informatsiooni nii keskkonnatingimuste kui ka kaevandamise tehnoloogiliste
voimaluste kohta. Nende karjddride ammendamise eesmérk on ka maksimaalselt
edasi liikata uute maardlate kasutuselevottu;

5. uute karjdaride avamisel ja maardlate kasutusse votmisel kavandada ligipadsuteed,
mis vastavad maardla kasutamisega kaasnevale liikluskoormusele. Vajadusel
kavandada olemasolevate teede (sh riigiteede) kandevoime tugevdamine;

6.  ildplaneeringu lahenduse elluviimisel arvestada maapdueseaduses sétetega;

7. kaevandatud maa tuleb korrastada enne kaevandamisloa kehtivuse 16ppemist;

8. uute kaevanduste rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning
potentsiaalsete turismipiirkondade ldhedusse;

9. viltida véimalusel alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel ja rohevorgustikus.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
eelnevalt kaaluda kaasnevaid mdjusid védrtuslikele maastikukomponentidele.
Kaevandamistegevuse 10petamise jargselt tuleb alad korrastada ning kujundada
selle kéigus rohealadeks jm.

Kogu Anija valla territoorium on hdlmatud korraldatud jadtmeveoga.

Iga tegevuse juures tuleb jadtmetekitajal rakendada kdiki sobivaid jadtmetekke véltimise
voimalusi ning kanda hoolt, et tekkivad jadtmed ei pohjustaks ililemédirast ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale. Tekkinud jidtmeid tuleb taaskasutada®®, kui see on
tehnoloogiliselt voimalik ja ei ole iilelita kulukas. Jadtmed, mida ei saa kohapeal
taaskasutada, tuleb sorteerida ja paigutada selle jadtmeliigi kogumiseks ettendhtud
mahutitesse.

Jadtmejaam asub Kehra linna Tselluloosi tn 2 territooriumil. Perspektiivis on Aegviidu
alevis jadtmejaama rajamise vdimalus reoveepuhasti maa-alal.

Jadtmejaam tuleb aiaga piirata, tagada jddtmete kditlemisel vastavus kehtivate
keskkonnanoduetele, vdoimaldada hea ja mugav ligipdds mootorsdidukitele, viltida
16hnahiiringuid tekitavate jddtmete kogumist.

Ulejde kiilas asuv tddstusjiitmete priigila on suletud nduetekohaselt ja osale on rajatud
kompostimisala.

4 Jiitmete taaskasutamine eeldab reeglina jiditmekditleja registreerimistdendi ja jidtmeloa olemasolu ning
jadtmeid voib lile anda iiksnes jadtmekditleja registreerimistdendit voi jadtmeluba omavale isikule.
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Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski kaardi pdhjal on korge
radooniriskiga ala* valla loodenurk minimaalses ulatuses. Valdavas osas on valla
territoorium hinnatud normaalse vdi madala radooniriskiga alaks*. Kuna ka madala
radooniriskiga piirkonnas voib esineda kdrge radoonitasemega alasid ning vastupidi ning
radoonisisaldus voib varieeruda vordlemisi viikeste vahemaade tagant (~100 m), tuleb
uue arendusega tdpsustada radooniriski suurus hoonestataval alal ning vajadusel
madratakse radoonivastased meetmed.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke
meetmeid jargmiselt:

1.  korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata iile pdranda konstruktsioon (sulgeda
maja alt tulevate torude ja juhtmete limbrus vms);
2.  kui radoonisisalduse tase on korge voi iilikorge (kaks voi rohkem korda korgem

soovitatavast piirvdirtusest), tuleb kasutusele votta radoonikindlad lahendused -
paigaldada hoone alla radooni kogumise torud voi voimaldada véalisdhu juurdepais
hoone alla; paigaldada ventilatsioonisiisteem.

Uldplaneeringuga méiratakse miira normtasemete kategooriad vastavalt iildplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:
| kategooria — virgestusrajatiste maa-alad ehk vaiksed alad;
Il kategooria — elamu maa-alad, iihiskondlike hoonete (miiratundlikud
tthiskondlikud hooned, nt haridus-, tervishoiu- ja hoolekandeasutused) maa-ala,
rohealad (vilja arvatud rohealad, mis on planeeritud kaitsehaljastusena toimimaks
puhvrina miira, visuaalsete ja mentaalsete mdjude puhul);
Il kategooria — keskuse maa-alad, segafunkstiooniga maa-ala (elamu- ja drimaa
segafunktsioon);
IV kategooria — tihiskondlike hoonete (miira suhtes vihem tundlikud hooned ehk
biirood, ametiasutused jne) maa-ala,;
V kategooria — &ri- ja tootmise maa-ala;
VI kategooria — liikluse maa-alad ja teed.

Hajusa asustusmustriga kiilades uute elamumaade planeerimisel on reeglina asjakohane
II kategooria alade nouete rakendamine. Tiheasustusega aladel keskuse ja
segafunktsiooniga maa-alade piirkondades tuleb reeglina miira normvéairtuste
rakendamisel ldhtuda III kategooria nouetest.

4 Piirkonnas, mis on hinnatud kdrge radooniriskiga alaks, on radoonisisaldus majade sisedhus sageli korge.
4 Allikas http://www.envir.ee/sites/default/files/radoonikaart.pdf.
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Planeeringutes ja projekteerimisel kasutatakse jargmisi miira normtasemete liigitusi:

1.  miira piirvdirtus — suurim lubatud miiratase, mille ililetamine pdhjustab olulist
keskkonnahdiringut ja mille {iiletamisel tuleb rakendada miira vdhendamise
abindusid;

2. mira sihtvddrtus — suurim lubatud miiratase uute planeeringutega aladel.
Planeeringust huvitatud isik tagab, et miira sihtvaértust ei iiletata.

Too6stus- ja liiklusmiira normtasemete siht- ja piirvdartused miiratundlikel aladel on
toodud KSH aruande ptk 6.3.1.

Uldplaneeringuga uusi 16hnahiiringuid pdhjustavaid objekte ei kavandata, kuid oluliseks
16hnahairinguid pohjustavaks objektiks on Kehra linnas asuv tselluloosi- ja paberivabrik.
Lohnaallika valdaja kohustused 10hna leviku piiramiseks, sh 10hna védhendamise
tegevuskava koostamiseks, tulenevad &igusaktist.*’ Tegevuskavaga rakendatavad
meetmed peavad olema efektiivsed ja piisavad tagamaks, et 10hnaaine viljutamisel ei
iiletata 10hnaaine esinemise hdiringutasemeid voi kiitise tegevus vastab toostusheite
seaduses toodud parima voimaliku tehnika kriteeriumitele.

Vastavalt KSH tulemustele uute 16hnatundlike objektide rajamine tselluloosi- ja paberi
vabriku ldhipiirkonda, kus lubatud l0ohnatundide arv aastas iiletab lubatud 15%-list
piirvddrtust, ei_ole soovitav _enne, kui IGhnaaine valjutamisel ei tletata 16hnaaine
esinemise hdiringutasemeid voi kditise tegevus vastab toostusheite seaduses toodud
parima véimaliku tehnika kriteeriumitele.

Haljas-, pargi- ja metsaalad Kehra linnas, mis on méaratud puhke- ja virgestuse maa-alaks
ja/vdi looduslikuks haljasalaks, on rohealad metsaseaduse moistes.

Metsa majandamisel tuleb jargida Eesti Metsaseltsi eesvedamisel loodud Metsa
Majandamise Hea Tava reegleid ning arvestada tundlike alade (elamud, puhkealad,
tthiskondlikud alad) vahetus ldheduses esteetilise elukeskkonna tagamise eesmargiga.
Raied planeerida maastikku sobitatud lankidena, véltides suurte avatud vaadete ja
tuulekoridoride tekkimist. Raie tagajérjed (okste dravedu, rikutud teede ja pinnaste
taastamine) likvideerida vdimalikult kiiresti. Vdimalusel arvestada tiksikute puude voi
puudegruppide séilitamisel kohalike elanike arvamust.

Samuti arvestada vajadusega tagada asula vdi ehitiste kaitse dhusaaste, miira, tugeva tuule
vO1 lumetuisu eest vai tuleohu vihendamiseks vo1 metsatulekahju leviku tokestamiseks.

Raied Kehra linnas ja Aegviidu alevis kooskdlastada vallavalisusega enne metsateatise
esitamist ning enne lageraie alustamist teavitada sellest piirkonna elanikkonda. Kui

47 Atmosfairidhu kaitse seadus.
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tegemist ei ole metsaga metsaseaduse moistes, tuleb puude raicks taotleda raicluba
vastavalt Anija valla raietodde eeskirjale.

Tiheasustusega aladega piirnevatel metsa-aladel koostatakse Riigimetsa Majandamise
Keskuse (RMK) poolt majandatavate metsade osas RMK ja valla koostoos detailsed
kavad metsade majandamiseks ja uuendamiseks. Kavades arvestatakse metsade olemit,
nende kasvutingimusi ja vanuselist jagunemist nii hetkel kui pikemas perspektiivis.

Mbjude leevendamise eesmérk on viltida voi vdhendada tildplaneeringu elluviimisega
kaasneda voivat voimalikku negatiivset moju. Anija valla tildplaneeringu koostamise ajal
on leevendusmeetmete viljatodtamine toimunud kogu protsessi véltel, mistdttu on
véljatootatud laiapdhjaline ja koiki keskkonnakomponente arvestav planeeringulahendus.
Vajalikud leevendusmeetmed ja suunised edaspidiseks on iildplaneeringu lahendusse
sisse viidud ning kajastuvad seletuskirjas maa-alade kasutus- ja ehitustingimustena voi
suunistena jargimiseks tdpsemal planeerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel.

Planeeringulahenduse paremaks elluviimiseks on lisaks planeerimistegevusele vajalik ka
tohus jarelevalve ja koost6o.

(XX
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Suurimad ohud on seotud eelkodige ohtlike ettevotete paiknemisega valla territooriumil
ning valda lidbivate ohtlike veostega maanteel ja raudteel. Onnetuse vdib pdhjustada
plahvatus voi pdleng ettevdtte territooriumil voi liiklusdnnetusse sattuv ohtlikke veoseid
vedav transpordivahend. Plahvatuse vdi pdlenguga kaasneb tulekahju ja miirgistust
tekitavate gaaside eraldumine, mis mojutavad inimese tervist.

Hidaolukorda ennetavad ja tagajirgi leevendavad meetmed:

1.  Piaidsteametil koostods Tehnilise Jarelevalve Ametiga korraldada ettevotetes
kontrollkdike, mille raames kontrollida ettevitete hddaolukorra lahendamise plaane
ning nende paikapidavust;

2.  korraldada kohalikele omavalitsustele koolitusi, mille kdigus teavitatakse reostuse
riskidest ja reostuse likvideerimise meetoditest;

3. elanikkonna pidev teavitamine;
4.  ametkondade vaheline tihisdppuse korraldamine;
5. Maanteeametil ja Tehnilise Jarelevalve Ametil tagada ohutu liikluskorraldus

maanteel ja raudteel ning tohustada jarelevalvet;

6. ettevotetel tagada viimekus esmaste paidstetdode teostamiseks — tagada objektil
esmaste tulekustutusvahendite ja esmaabivahendite olemasolu, juurdepéis
potentsiaalsele ohuallikale jne;

7.  ehitustegevusel arvestada iildplaneeringuga méératud korduva iileujutusega ala
piiriga ning sellest tuleneva ehituskeeluvéondi ulatusega.

Uldplaneeringu koostamisel on véimalike riskiteguritega arvestatud. Tdiendavaid
ohtlike ettevotteid ning suurdnnetusohuga ettevotteid iildplaneeringuga ei kavandata.
Tootmismaade edasisel planeerimisel potentsiaalsete ohuallikate kavandamisel peab
kaasnema riskianaliiiisi 1dbi viimine ning vastavalt sellele ka ennetus- ja
leevendusmeetmete kavandamine.

Kehra linnas ohtliku ettevotte ohualas olevate ja raudteega piirnevate elamualade
tihendamiseks annab iildplaneering vdimaluse, kuid ndeb ette leevendusmeetmed -
kaitsehaljastuse rajamine, ettevotteid teenindava ohtlike veoste ja rasketranspordi
suunamine tundlikest aladest eemale jne.
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Vastavalt Vabariigi Valitsuse mairusele®®, alev ja linn asustusiiksusena on iildjuhul
vihemalt 1000 alalise elanikuga tiheasustusega asula. Aegviidu alev holmab ulatuslikke
metsamaa kolvikuga maa-alasid. Reaalselt ei ole alev kogu asustusiiksuse praegustes
piirides tiheasustusega ala. Eeltoodust tulenevalt ning tulenevalt maakorraldus- ja ehitus-
planeerimisvajadustest on otstarbekas muuta Aegviidu alevi ning Pillapalu ja Mustjoe
kiilade vahelist piiri nii, et alevi piir {ihtib tiheasustusega ala piiriga.

Piiride muutmine toimub vastavalt digusaktidele ja on iildplaneeringust eraldiseisev
protsess.

Pillapalu
kila

._Aegviidu alev )
A A el d
[P Vot s ,\
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Mustjée
kiila

s =
'~ [laneda X
\ &
\ kila
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Legend

-
L - . Tiheasustusega ala

Skeem 7.1. Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise/ dihtib Aegviidu alevi piir
tiheasustusega ala piiriga.

#8VV 25.11.2004 midrus nr 335 ,,Asustusiiksuse liigi, nime ja lahkmejoone méiiramise alused ja kord”.
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Detailplaneeringuid koostatakse vastavuses iildplaneeringu lahendusega.
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eelduseks on piisava avaliku huvi
olemasolu. Avaliku huvi médratlemisel ldhtutakse eelkdige vallaelanike digustatud
vajadustest ja huvidest ning arvestatakse valla arengu isedrasusi. Vdimalus pdhjendatud
ja kaalutletud vajaduse korral detailplaneeringuga muuta kehtestatud iildplaneeringut
tagab paindlikuma reageerimisvoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik sdlmib enne selle algatamist Anija vallaga
lepingu detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga méairatakse Anija valla ja
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused detailplaneeringu koostamisel
ja detailplaneeringu koostamise rahastamisel. Kui detailplaneeringuga kavandatakse uusi
eluasemeid, médratakse lepingus soltuvalt Anija valla majanduslikest voimalustest ka
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused uute elanike teenindamiseks
vajalike sotsiaalse infrastruktuuri objektide (vallale seadustega pandud kohustuste
taitmiseks vajalik ehitis koos sisustuse ja teenindavate rajatistega - nt lasteaed, kool,
raamatukogu, rahvamaja, spordihoone, sotsiaalkeskus, taristu jms) rajamisel.

Voimalike vastuolude puhul ldhtutakse: iildplaneeringu ja oOigusakti vastuolu puhul
Oigusaktist; enne {ildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringu puhul
kehtivast detailplaneeringust, véljastatud projekteerimistingimustest ja/voi teatise- ja
loamenetlustest.

Arendustegevuse kavandamine ja elluviimine (ehitamine, jagamine ehitamise eesmargil
vms) vastavuses lldplaneeringu tingimustega on vdimalik juhul, kui arvestatud on
oOigusaktidega sitestatud piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised piirangud,
tuleohutuskujad, nduded kommunikatsioonide paigutamisel ja kujadele vms).

Planeerimisseaduses nimetatud iilesannete tiitmiseks avalikes huvides omandamine,
sealhulgas sundvoorandamine, voi sundvalduse seadmine toimub kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses sétestatud korras.

Avalikest huvidest tulenevalt voib ilmneda vajadus sundvalduse seadmiseks erateedele
ning tehnovdrkudele ja -rajatistele. Kuna iildplaneeringuga ei ole vdimalik ette ndha kdiki
voimalikke vajadusi ja {ksikjuhtumeid, tépsustatakse vajadus juhtumipohiselt
konkreetset olukorrast ldhtuvalt.
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Maakonnaplaneering on iildplaneeringu koostamise alus. Uldplaneeringu iilesannete
lahendamisel on maakonnaplaneeringuga méératud suuniseid ja tingimusi tépsustatud.

Maakonnaplaneeringuga tapsustati:

1.  rohelise vorgustiku struktuurelementide (tugialad ja koridorid) paiknemist ja
kasutustingimusi;

2.  vadrtusliku pdllumajandusmaa paiknemist;

3. maakondliku tahtsusega Soodla vairtusliku maastiku paiknemist.

Tépsustamise pohjendused ja ulatus on esitatud teemavaldkonda kisitlevas peatiikis.
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Hoonestuslaad

CPTED

Jalgratta- ja jalgtee

Lauter

Linnalise asustusega ala

Mahasoit

Paadisild

Supluskoht

Tiheasustusega ala/
tiheasustusala
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Piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis
voib seisneda hoone korguses, mahus, krundijaotuses,
hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi krundil.

keskkonna kujundamise 14bi teostatav Kuritegevuse
ennetamine. Kisiraamatus*® toodud definitsiooni jérgi on
CPTED lidhenemine, mille eesmidrk on ennetada nii
kuritegevust kui ka ebaviisakusi vO0i antisotsiaalset
kaitumist ja kuriteohirmu voi ebaturvalisuse tunnet (ja/voi
minimeerida tehtavat materiaalset ja mittemateriaalset
kahju), mida teostatakse 1abi mitmefaktorilise protsessi,
mille kdigus planeeritakse, kujundatakse ja hooldatakse
teatud fiitisilist keskkonda v&i piirkonda (olgu selleks linn,
kiila, linnaosa v&i hoonetekompleks), sealhulgas
sotsiaalset keskkonda koos kdigi kaasatud inimestega, kes
sellesse keskkonda voi piirkonda kuuluvad.

jalgratta- ja jalgtee on liiklusseaduse moistes kas jalgtee,
jalgrattatee voi jalgratta- ja jalgtee, mis on riigi voi
kohaliku maantee dires autoliiklusest eraldatud ja/voi
omaette paiknev tee.

looduslikult sobiv randumiskoht paatidele, kus neid on
voimalik kinnitada ja vajadusel kuivale tdmmata.

maédratletud maakonnaplaneeringus.

soiduteega kiilgnevale kinnistule, sealhulgas parklasse,
oue, puhkekohta, pdllule, metsa, heinamaale ja muule
teega kiilgnevale alale, sissesdidu ja sealt véljasdidu tee,
mis kinnistut ei 14bi.

rajatis paatide sildumiseks ja hoidmiseks, statsionaarne
vO1 ujuvrajatis. Paadisilla juurde v3ib kuuluda ka slipp,
moodustades paadisadama.

maa-ala veekogu &déres, mille pohiiilesanne on inimestele
puhkuse ja ujumise voimaldamine.

Linna, alevi ja kiila osa, kus hooned paiknevad iiksteisele
lahedal (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse
tildjuhul ihiste tehnovorkudega, juurdepdds tagatakse

49 CPTED kisiraamat politseinikele, http://planeerimine.ee/ruumiline-planeerimine/turvaline-elukeskkondy/.
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Ouemaa

Oluline keskkonnaméju

OKkosiisteemiteenus
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sidusa ja naaberalade vajadusi arvestava teedevorgu, sh
kergliiklusteede, kaudu. Maa- ja ruumikasutuse
planeerimisel pdooratakse téhelepanu {ildkasutatavate
rohealade (haljastuse/pargialade/puhkealade jm)
olemasolule ja kujundamisele.

Viiksematel tiheasustusega aladel (nt tihedamad
kiilakeskused), ei ole linnaline ilme alati nii selgelt tajutav
voi puudub (nt suvilapiirkonnad), kuid hoonestus paikneb
siiski kompaktselt. Kehtivad erinevates oigusaktides
tiheasustusega alale/tiheasustusalale kehtestatud normid.

elamut ja abihooneid limbritsev ja neid teenindav maa-ala.
Olemasoleva Guemaa ulatus on fikseeritud Eesti
topoloogilises andmekogus (kdttesaadav Maa-ameti
pohikaardil).

keskkonnamdju on oluline, kui see vdib eeldatavalt
iiletada  mojuala  keskkonnataluvust, = pdhjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

viaga mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja

majanduslikud hiived, mida 6kosiisteemid inimkonnale
pakuvad.
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